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Energi fran kylsystem ger
okad energieffektivisering

Med varme som tillvaratas fran livsmedelsbutikernas kylanlaggningar ar
det mojligt att minska energianvandningen, dka hallbarheten och minska
kostnader for handlaren och fastigheten dar livsmedelsbutiker finns

som hyresgaster. | samhallet, mellan aktdrerna, kravs effektivare satt att
projektera, bygga och forvalta fastighetsbestandet.

et krévs bland annat att man mins-
kar pa miljopaverkan for att klara
energimalen gillande energibe-
hov for uppviarmning av byggna-
der. En stor potential finns fram-
forallt for befintliga byggnader. Byggbesta-
endet ansvarar uppskattningsvis f6r 40 pro-
cent av energianvindningen och en nistan
lika stor andel av CO,-emissionerna inom
EU. En framkomlig vig, som kan utgora ett
viktigt bidrag for att reducera energibeho-
vet, dr att effektivisera energisamordningen
mellan hyresgésten och fastighetségaren.

En 6kad energieffektivisering kan upp-
nas mellan hyresgist och fastighetséigare
med hjélp av energiavtal och/eller energi-
O6verenskommelser som sékerstéller att
virme fran livsmedelskylan atervinns.
Energiavtalen kan uttryckas pa manga
olika sitt. Det dr inte nédvindigt att krav
finns pa att méta upp och verifiera den vér-
me som levereras fran hyresgist till fastig-
hetségare vid en energiéverenskommelse
nir energiavtal upprittas.

For att 6ka forutsittningarna till ett ut-
Okat utbyte av energi har en studie fram-
tagen av Bestillargruppen Livsmedelslo-
kaler, Belivs, tagit fram kunskap som lyf-
ter fram olika aktorers perspektiv pa hur
en okad energieffektivisering kan uppnas.
Genom att bland annat belysa bra energi-
avtal kan denna studie tjina som inspira-
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Figur 1: Vanligtvis flaktas varme fran kylsys-
temet bort via uteluften med kondensorer.

tion for andra pd marknaden. Vi har valt att
uttrycka avtal som innefattar virmeener-
gin fran kondensorvirmen som energiavtal
och/ eller energiéverenskommelser mellan
hyresgister och fastighetségare. Tva exem-
pel, himtade fran verkligheten, dr tinkta
att inspirera och visa hur det varit méjligt
med effektiv virmeatervinning.

Virme fran livsmedelskyla

Livsmedelskyla finns i manga olika bygg-
nader och lokaler dér mat forvaras, tillagas,
serveras och siljs. Finns en kylanldggning
finns dven virme att tillga fran denna. En
kylanldggning fungerar som en virme-
pump, dir virme flyttas fran kylda varor.

Denna virme kan genom att tillvaratas
skapa bade vinster och 6kad nytta for flera
aktorer. Vanligt dr dock att virmen fliktas
bort via uteplacerade luftkylda kondenso-
rer eller kylmedelskylare, se figur 1.

Finns det 6verskottsviarme att tillga kan
driftkostnader minska for hyresgisten
och/eller 6kat driftnetto for fastigheten
uppnas. Livsmedelslokalens uppvirmning
sker oftast via ventilationssystemet, ett
system som manga ganger kan vara atskilt
fran kylsystemet. En livsmedelslokal inne-
fattar flera olika tekniska system, se figur 2,
som ldnkar samman i utbytet av energi fran
komponent till system. Energieffektivise-
ring uppnas nir verskottsvirme i ett sys-
tem ateranvinds i ett annat, detta forut-
sétter teknisk installation i systemen som
lankar samman fastighet med hyresgist pa
ett effektivt sétt.

Systemeffektivisering
Energieffektiviseringspotentialen pa sys-
temniva, innefattar ett eller flera tekniska
system. Genom att flytta pa systemgrianser
och se livsmedelslokalen som en kompo-
nent i ett stérre system, till exempel till-
sammans med befintlig fastighet eller
omkringliggande byggnader kan det vara
ldttare att tillvarata 6verskottsenergin och
minska miljébelastningen.

En systemeffektivisering, innefattan-
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Figur 2: I livemedelslokalen samverkar flera tekniska system, fran produkt till system.

de ett eller flera olika tekniska system, ar
beroende av energioverenskommelser
mellan olika aktorer. Sadana aktorer kan
utgora fastighetsbolag, hyrestagare - sasom
boende och kommersiella verksamheter -
samt energibolag.

For att veta om det blir ekonomiskt
gynnsamt med termisk energiférflyttning
(virmeéatervinning) bor hyresgisten forst
se Over energianvindningen for eget behov
av uppvirmning men dven med till exem-
pel fastighetséigaren, andra hyresgister
eller hyresgister i nérliggande byggnader.
Nirproducerat kan vara ett effektivt till-
varatagande som minskar pa inképen av
externa leverantdrers energi.

Genomforande

Denna studie har omfattat intervjuer, enké-
ter och kontakter med aktérer som hyr
och/eller dger fastigheter dér det finns till
exempel butiker med en kylanldggning. I
studien kontaktades Belivs bestillargrupp
och livsmedelskedjor (en bestillargrupp
som representerar kedjor och butiker med
mer &n 90 procent av dagligvarubranschen
i Sverige) samt ett urval av representati-
va fastighetsbolag, kylentreprenorer och
kylkonsulter. Totalt kontaktades 30 olika
fastighetsbolag, varav 18 bolag rankades
av fastighetsbranschen som de mest hall-
bara (Sustainable Brand Index B2B, 2017).
Studien innefattade enbart kommersiel-
la fastighetsigare, fastigheter som #gs av
bostadsrittsforeningar har inte ingatt. Vid
kontakterna kunde inte nigra energiavtal

erhéllas som beskrev virmen fran kylsys-
temen. En hypotes om att det skulle funnits
skriftliga avtal som beskriver hur virme-
energin fran kondensorvirmen tillvaratas
mellan hyresgést och fastighetséigare for-
kastades dérefter.

Avgrénsningar

Studien innefattar befintliga byggnader.
Det innebir att befintliga energiavtal, mel-
lan fastighetséigare och externa energi-
leverantorer, som kan ha legat till grund
hos fastighetséigaren innan hyresgist/er
var bekant, inte ingétt. For att uppskatta
befintliga butikers virmebehov och kylan-
laggningars tillgdngliga virme har data och
statistik himtats fran Energimyndighet-
ens Stil-studier, ddrutéver har antaganden
gjorts baserat pa erfarenheter.

Resultat

Resultat visar att olika typer av avtal eller
energiéverenskommelser kan férekom-
ma. De specifika skriftiga avtalen, mellan
hyresgist och fastighetségare, som han-
terade 6verskottsvirme fran kylsystemen
gick inte att finna. Ténkta orsaker till det-
ta angavs vara kommunikations- och kun-
skapsbrist och allt for resurskrivande med
bland annat uppf6ljningar och dokumenta-
tioner 6ver tiden. Avsaknaden av resurser-
na fanns speciellt hos dem som samman-
stillde avtalens utformning. Dessutom
angavs att under radande randvillkor var
det ekonomiska utfallet for marginellt.
Dérav bedéms orsaken inte vara av tek-

L

-

nisk karaktir da man inte, i hogre grad, all-
tid tar vara pa 6verskottsvirmen. Istillet
ar orsakerna mer beroende av andra typ
av hinder, som ligger pa det avtalsméssiga
och administrativa planet hos de inblanda-
de parterna. Med en 6kad forstaelse mel-
lan inblandade aktorer i organisationen dér
besluten tas, kan troligen 6verskottsvir-
men tas tillvara.

Det visades sig att tekniska installatio-
ner, for att kunna folja upp en mojlig energi
och virmeatervinning, fanns; ibland férbe-
redda och projekterade men inte fullféljda
hela vigen.

Inte heller de kylentreprenérer som
kontaktades hade denna typ av avtal som
mojliggjorde tillvaratagandet av virme.
De avtal som fanns var mer av karaktiren
driftsavtal.

Hos energileverantorerna - avtalsansva-
riga - har det inte heller férekommit ndgon
mojlighet att erhélla specifika avtal nér stu-
dien genomfordes.

Kunskaper gillande energieffektivise-
ringar saknas i hog grad hos de som skriver
hyresavtalen dér energi- och virmeater-
vinning skulle kunna vara en komponent.

Incitamenten

I dag finns det flera initiativ dir man ini-
tierar och uppmuntrar till en dialog mel-
lan parterna fér 6kat energiutbyte och
minskad miljépaverkan, men det forplik-
tigar inte nédvindigtvis till att energiav-
tal upprittas dven om forutsittningarna
finns. Skriftliga energiavtal, dir parterna,
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specifikt miter exempelvis energileve-
ranser, effekter och utlovade temperatur-
nivaer ir nagot som i dag inte utnyttjas i
branschen.

En energidverenskommelse ses som ett
skriftligt avtal mellan parterna. Avtalet ska
stipulera om, hur och nir ingdende para-
metrar ska métas samt hur de ska virde-
ras.

Enteoretisk betraktelse

FOr att uppna ett utbyte maste bada parter-
na uppleva att de har nytta av energiavtal
och 6verenskommelse. For att teoretiskt
kunna bedéma nyttan maste respektive
part, ha kunskaper sasom:

» Hur mycket energi kan levereras, vilken
temperatur, vilka variationer finns 6ver
dygn och ar samt hur ser framtida progno-
ser ut?

» Hur mycket kan mottagaren ta emot
avseende virme som ska nyttjas i sitt egna
system, vid vilka tidpunkter, vilka ir tem-
peraturnivaerna och framtida prognoser?
D For att mita incitamenten - ekonomisk
och/eller miljomissig nytta - behéver man
jamfora dagens situation sdsom kostnader
och villkor med befintliga energileveran-
torer.

D Avtalen ska reglera hur man miter fak-
torerna och hur de ska redovisas och veri-
fieras.

Det har visat sig vara en utmaning for
organisationerna att fullflja alla delarna
som forutsitts for ett hallbart, langsiktigt
virmeatervinnings-/ energiprojekt.

Situationer dar energi-
overenskommelser kan tillimpas
Beroende pa parternas olika organisations-
struktur och policy kan beslutsunderlagen
variera och vara projektspecifika. Generel-
la avtal 4r svart att skapa. Nyttan kan ses ur
manga perspektiv och upplevas olika bero-
ende pa aktor. Energiavtal och energiover-
enskommelse kan uppsta da:

D Virme kan tillgds som en del av hyres-
forhandlingen mellan fastighetségare och
hyresgist. Incitamentet hos fastighets-
dgaren kan vara att en miljopolicy efter-
levs och att driftnettot férbittrats. Hyres-
gisten kan pa motsvarande sitt fa mer-
virden och ldgre kostnader, miljépolicy
efterlevs och en positiv syn pa varumirket
uppnas.

D Det kan vara en viktig pusselbit i kal-
kylskedet som en del i ett stérre ombygg-
nadsprojekt/utveckling av fastigheten
med atervinning och samordning mellan
fastighetséigaren och hyresgisten. Fastig-
hetségarens incitament kan vara att anvin-
da mindre inkopt energi fran annan leve-
rant6r och pa sa vis tillfora positiva virden
till fastigheten sasom fordelaktigare effekt-
kostnader. Ett annat incitament kan vara
att uppna olika miljécertifieringar

D Forenklad etableringsprocess kan vara
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viardefullt. Hallbarhetspolicyn vid en
etablering kan kréva utredning av bade
milj6- och energimissiga konsekvenser.
Incitament f6ér bigge parter kan da vara
att underldtta genom att erbjuda over-
skottsvirme i utbyte mot exempelvis en
underhallsatgird.

Energibesparingspotentialer

och dgandeformer

Befintliga kylsystem, av olika utféranden,
med olika verkningsgrader dr samman-
satt av olika komponenter till tekniska
installationer och system. Energieffek-
tiviteten varierar. Livsmedelslokaler &r i
och med kylanldggningarna mycket ener-
gikrdvande verksamheter i snitt anvéinds
400 kWh/kvm, ar.

I livsmedelslokalen, med kylsystemet,
dr virme som finns att tillgd berdknat
till 294 kWh/kvm, ar. Total lokalyta livs-
medelslokaler motsvarar 4,3 miljoner
kvm vilket innebér att potentiell virme
fran Sveriges kylanldggningar beriknas
uppga till minst 1,3 TWh/ar. Med ett upp-
virmningsbehov i butikerna, antagit till
140 kWh/kvm, ar kan det se ut som om
alla butiker alltid kan virmas med den egna
viarmen fran livsmedelskylan. Detta maste
kontrolleras i varje enskilt fall. Med séker-
het kan butikerna komplettera virmen, via
fastighetsigarens virmesystem, och betyd-
ligt stérre ytor &n den egna butiken stora
delar av aret.

Exempel1

Ien fastighet, byggd pa 1970-talet, fanns en
livsmedelsbutik dédr uppvirmningen sked-
de via oljepanna. Ett projekt, som startade
for att sékerstilla driften av oljepannan,
overgick till ett energieffektiviserings-
och miljoprojekt da konsulterna 6nskade
nyttja kondensorvirmen och koppla in en
virmepump f6r att hja temperaturen pa
atervinningsvirmen.

Under aren hade mer livsmedelskyla
installerats och eleffekten var nu maximalt
utnyttjad i befintlig elservice. Oljepannan
hade uppnitt sin tekniska livslingd och
behovdes bytas. For att fa elen att ricka
for drift av virmepump som installerades
byttes till eleffektivare belysning. En mind-
re oljepanna installerades som backup till
viarmeatervinningssystemet.

Framgangsfaktorerna i detta lyckosam-
ma projekt var tekniskt kunnig, enga-
gerad och driven personal som var med
fran butik/installationsled i projektet som
resulterade i att ingen olja har behovt nytt-
jas. All uppvirmning sker via virmeater-
vinningssystemet. Elférbrukningen ligger
pa samma niva som tidigare inkluderat
driften av virmepumpen. Miljovinsten
har blivit stor da butiken dven och endast
nyttjar férnyelsebar el i dag. Fastigheten
dgdes av samma aktor som hyresgisten
(livsmedelslokal).

Exempel 2

Butiken installerade en virmepump-
anldggning, med fyra virmepumpar av
standardutférande, for att tillvarata vér-
men fran kylanlidggningen. For att se nytta
och ekonomi relaterades tillginglig vér-
me fran virmepumparna med inkdpt vér-
me. Virmepumpar mojliggjorde en hogre
framledningstemperatur till butikens vér-
mebatterier i ventilationssystemet.

Da butiken hade energieffektiviserats,
bland annat med dorrar installerade pa
mejerikyldiskarna, anpassades kylsyste-
met till nya kylbehov. Virmeatervinnings-
projektetblev en atgérd. Samordningen f6r
effektiv och 16nsam drift av olika system i
butiken blev en ytterligare atgérd da styr-
systemen for livsmedelskyla, virmepump,
ventilation och fjarrvirme sags 6ver. En
tredje atgird var att se 6ver underhallet.

Projektet resulterade bland annat i att
butikens kostnader mer &n halverades till
externa virmeleverantérer (fjarrvirme).
En ekonomisk vinst med virmepump &r
dven minskade driftkostnader fér upp-
virmning och tappvarmvatten. Fram-
gangsfaktorer var att konsult och befintlig
kylentreprenor anlitades, dessa hade for-
troende, god kinnedom om virmepumpar,
butik samt fastighetens installationer. Fas-
tigheten dgdes av samma aktor som hyres-
gésten (livsmedelslokal).

Slutsatser

D Skriftliga energiavtal, dir parterna spe-
cifikt méter exempelvis energileveranser,
effekter och utlovade temperaturnivaer ar
nagot som inte tycks utnyttjas i branschen.
D For att kunna atervinna virmen finns tek-
niken. Behov finns mer pa den administ-
rativa delen och mellan parterna nir avtal
diskuteras som visar pa vinst och nytta.

» En okad virmeatervinning och utékat
virmeutbyte mellan aktorerna kan ske via
energiavtal eller 6verenskommelser. Van-
ligast forekommande bed6ms energiGver-
enskommelser vara.

D Det dr mer troligt att nér energioverens-
kommelser tillimpas, behover inte nyttan
uttryckas i kronor eller minskad miljo-
paverkan.

» Genom att involvera kunniga installato-
rer och projektorer kan kunskap skapas om
att atgérd dr lamplig for att tillvarata 6ver-
skottsenergin.

D Potentialen ir stor, oavsett butikskon-
cept, och de flesta tillvaratar inte 6ver-
skottsvirmen fran sina kylanldggningar.
Uppskattningsvis dr virmen 1,3 TWh/ar
fran Sveriges butiker. (&)
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D For mer uppgifter och referenser se Belivs
Forstudie BF21, www.belivs.se, finansierad av
Energimyndigheten, Projektnr 44571-1.



