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Forord

Certifiering innebar bestyrkande fran en oberoende tredjepart att personen uppfyller krav i
standard eller annan form av specifikation. Certifiering av personer vid RISE baseras pa
standarden SS-EN ISO/IEC 17024.

Denna certifieringsregel anger villkor for certifiering av besiktningsman for
dverlatelsebesiktning av fast egendom (OBM).

Certifieringsregeln ar framtagen med hjalp av en referensgrupp. Referensgruppen bestar av
relevanta intressenter i den aktuella branschen. Revidering av certifieringsregeln kan bli
aktuell som en féljd av erfarenheter av certifieringsregelns tillampning. RISE dger
certifieringsregeln.

| Sverige rader stor frihet pa arbetsmarknaden for manga yrkesgrupper att verka utan krav pa
yrkesbevis eller krav pa fackutbildning. Genom att vi pa RISE blir anlitade for att utfora
oberoende granskningar och att stalla ut certifikat, kan vi pa sa satt hjalpa till att validera och
kvalitetssakra yrkeskompetenser. Detta ger en 6kad trovardighet for yrkesutdvarna, samtidigt
som det kan skapa visshet for de certifierades uppdragsgivare.
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1. Omfattning

Denna regel omfattar certifiering av personer i rollen som besiktningsman for
dverlatelsebesiktning av fast egendom (OBM).

Denna certifieringsregel skiljer sig fran tidigare version framst genom att giltighetstiden pa
certifikat har andrats till 5 ar jamfort med tidigare 2 ar. Kraven i samband med omcertifiering
dndras sa att ett nytt kunskapsprov kravs. Nytt dr dven att den som ansoker om certifiering
ska skriva under ett lamplighetsintyg, bade vid ny certifiering och vid omcertifiering.

| de fall certifieringsregeln hanvisar till lagar, foreskrifter, standarder etc sa ar det alltid den
senaste versionen/dndringen som giller.

1.1 Overgdngsregler

Reglerna i detta dokument trader i kraft 2020-01-01. Vid fornyelse av befintlig certifiering
tillampas 6vergangsregler enligt féljande:

Vid ansékan om fornyelse fore 2021-12 31 ska den sokande, via arsrapporteringar, kunna
redovisa minst 40 genomforda Gverlatelsebesiktningar under den senaste
certifieringsperioden, dvs tva ar. Ingen tentamen behdver skrivas i samband med fornyelse.

Vid ansokan om fornyelse fore 2021-12-31 ska den sdékande skicka in:
a) Ansokan om fornyelse, se kapitel 3.2
b) Arsrapport for det senaste aret, se kapitel 3.6
c) Lamplighetsintyg, se kapitel 2.3
d) Kopia pa giltigt forsakringsbevis, se kapitel 2.4
e) Kopia pa intyg om genomférd fortbildning/symposium

Fornyade certifikat géller i fem ar fran beviljatdatum under férutsattning att arsrapportering
sker.

1.2 Arbetsbeskrivning

Att skaffa information om en byggnads tekniska status ar framst ett satt for koparen att
kontrollera att huset haller vad séljaren lovar. Samtidigt ar det ett satt att uppfylla en del av
den lagstadgade undersokningsplikt som képaren har enligt jordabalken kapitel 4 § 19.
Overlatelsebesiktningen minskar darmed risken for en framtida tvist mellan képare och
sdljare. En 6verlatelsebesiktning dr en omsorgsfull byggteknisk undersdkning av byggnad och
den mark som har teknisk betydelse for byggnaden. Besiktningen gors av en
overlatelsebesiktningsman for att klarlagga fastighetens fysiska skick i samband med en
forsaljning (en overlatelse).

1.3 Bakgrund

Denna certifieringsordning togs ursprungligen fram i ett samarbete mellan SBR och RISE, som
da hette SITAC, certifierade de forsta besiktningsmannen 1998.
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2 Krav pa utbildning, erfarenhet och kompetens
2.1 Utbildning

Certifierad besiktningsman ska ha lagst godkdnd ingenjorsexamen avlagd vid statlig,
kommunal eller enskild teknisk laroanstalt eller annan likvardig utbildning. Dock kan
besiktningsman utan sadan utbildning erhalla certifikat om denne kan styrka minst 10 ars
arbetslivserfarenhet enligt pkt 2.2.

All utbildning ska styrkas med betygskopior.

2.2 Arbetslivserfarenhet

Den sokande ska styrka praktisk erfarenhet fran minst 2 ars utévande av sjalvstandig, val
vitsordad, kvalificerat ingenjorsarbete inom byggverksamhet. Vidare ska sokande ha
omfattande erfarenhet av 6verlatelsebesiktningar motsvarande minst 40 utférda
Overlatelsebesiktningar under en tvaarsperiod.

2.2.1 Tjanstgoringsintyg

Erfarenheten styrks med tjanstgoringsintyg eller annan likvardig dokumentation. Med intyg
menas ett dokument som redovisar den sékandes erfarenhet, men har en annan person an
den sokande som intygsgivare. Intygsgivaren kan vara arbetsgivare, uppdragsgivare eller
annan betrodd person som har kompetens och mojlighet att utova insyn i den sékandes
yrkesbana. Certifieringsorganet kontrollerar regelbundet med stickprov att intygade uppgifter
ar med verkligheten 6verensstammande.

2.2.2 Projektlista

Utover tjanstgoringsintyg ska den sdkande redovisa erfarenhet fran besiktning med en
projektlista. Projektlistan ska visa att erfarenheten till storsta del erhallits fran projekt enligt
kapitel 2.2.

| en projektlista behover det framga foljande:
- Projektnamn
- Dinrolliprojektet
- Datum for besiktningen
- Tidi projektet, antal timmar
- Referenser, med kontaktuppgifter sasom mail och/eller telefonnummer, som kan
styrka din roll i projektet.

Certifieringsorganet kontrollerar regelbundet med stickprov att intygade uppgifter ar med
verkligheten 6verensstammande.

2.3 Lamplighet

Lamplighet for uppgiften att vara dverlatelsebesiktningsman ska styrkas av den sékande med
en signerad blankett ”Accepterande av Professionellt forhallningssatt”.

2.3.1 Professionellt forhallningssatt

For att erhalla certifiering ska den s6kande férbinda sig att acceptera, tillampa och forespraka
foljande principer:
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- Upptradande: Att i sitt varv upptrada pa ett oklanderligt och vardigt satt.

- Fackmassighet: Att tillampa ett objektivt synsatt dar problem och potentiella
I6sningar beddoms utifran fackmassigt perspektiv.

- Integritet: Att i forekommande fall patala brister, felaktigheter, och etiska
tveksamheter i uppdrag eller arbetsuppgifter pa ett tydligt och konstruktivt satt.

- Lojalitet och oberoende: Att utfora uppdrag lojalt, andamalsenligt och i enlighet med
det som star i AB/ABT utan att asidosatta samhallets basta.

- Konfidentialitet: Att inte obehdrigen r6ja information man fatt del av genom uppdrag
eller anstallning.

- Lagstiftning: Att halla sig informerad om och tillampa gallande lagstiftning och
standardavtal inom aktuellt omrade.

- Certifieringsregler: Att halla kontakt med certifieringsorganet (RISE) och skota de
skyldigheter som finns under certifieringsperioden, t ex arlig rapportering.

2.4 Forsakring

Besiktningsman ska omfattas av konsultansvarsférsakring for overlatelsebesiktningar som
tacker ett ansvarsbelopp pa for narvarande minst 15 prisbasbelopp (mot konsument minst
120 prisbasbelopp).

3 Certifieringsprocessen
3.1 Allmant

For att bli certifierad som OBM ska aktiviteterna i nedanstdende certifieringsprocess féljas.
Vissa aktiviteter aligger den s6kande att utféra och andra aktiviteter aligger RISE att utfora.

3.2 Ansokan

AnsoOkan sker i foljande steg:

a) Den sokande ansdker om certifiering via ansékan som finns pa RISE webbplats under
personcertifiering. | och med att ansdkan skickas in accepteras “RISE allmanna villkor”
och "Generella villkor fér personcertifiering” samt RISE hantering av personuppgifter
(GDPR).

b) Den stkande faktureras en ansdkningsavgift. Oavsett om den sékande uppfyller
kraven eller inte, sker det ingen aterbetalning.

c) Den sokande far tillgang till RISE kundportal genom en aktiveringskod som skickas ut
efter ansdkan. Den s6kande loggar in till RISE kundportal och laddar dar upp intyg och
andra dokument som kravs for bedémning av den sékandes kompetens for
certifiering.

3.3 Granskning av ansdkan

Vid granskningen av ansdkan kontrollerar RISE att ansdkan ar komplett, och att ansdkan kan
hanteras inom reglerna. Den s6kandes redovisade kompetens bedéms av RISE
certifieringsingenjor. Om certifieringsingenjoren bedomer att ansokan inte ar fullstandig
behover den sokande komplettera med ytterligare information eller dokument. Utéver
granskning av ansdkan kravs att den sokande har skrivit ett godkant kunskapsprov i regi av
RISE (se examination) for att bli certifierad.
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3.4 Examination - tentamen

Examination innebar att kandidaten genomgar kunskapsprovning. Prévningen sker i form av
tentamen. For att kunna bli certifierad ska denna prévning vara slutford med godkant resultat.
Denna provning bokas via SBR. Tentamen provar den sékandes kompetens inom lagstiftning,
foreskrifter, bestammelser, riskanalys, byggnadsfysik, husbyggnadsteknik, installationsteknik
mm.

En godkdnd tentamen kan anvdndas som underlag till certifiering i 2 ar efter
tentamenstillfallet. Det innebar att ingen del av tentamen far vara aldre &n 2 ar. Dock kan
eventuella vasentliga andringar i lagstiftning eller standardavtal som tillkommer sent, gora att
en tidigare tentamen blir inaktuell och att en ny tentamen kan kravas i direkt anslutning till
ansokningstillfallet.

3.4.1 Krav pa godkant resultat

Kandidaten ska styrka sin kunskap inom omradet genom att uppna godkant resultat vid
grundlaggande tentamen vilken tillhandahalls av RISE. Provet bestar av tre delar, A, B, och C.

Innehall och omfattning for tentamen faststélls av RISE efter samrad med forekommande
examinatorer eller SBRs 6verlatelsegrupp. Kraven pa godkant resultat géller vid nyansékan
och fornyelseansdkan (vid omcertifiering).

Om kandidaten inte uppfyller kraven pa godkant resultat vid tentamen fér nyansdkan och
fornyelseansékan kan omtentamen ske. Vid ej godkant resultat pa en del sa behover endast
den icke godkanda delen skrivas om. Efter tre underkdnda tentamen maste kandidaten ha ett
uppehall pa minst 6 manader innan ny omtentamen kan ske. Ny tentamen uppréttas vid varje
omtentamen.

Vid fornyelse kan det finnas mojlighet till forenklad kunskapsprévning, se punkt 3.7.2.

3.4.2 Utbildning
Infér férsta certifiering rekommenderas att sdkande deltagit i en grundkurs for OBM som
ordnas av SBR eller av annan utbildare med likvardig kursplan.

3.5 Granskning och beslut

Nar granskningen av kandidatens kompetens ar fardigbehandlad lamnas arendet over till en
certifieringsingenjor som inte har varit involverad i handlaggningen infor beslut. Nar ett beslut
ar fattat skickar RISE ut beslutsbeskedet och papperskopia pa certifikatet om kandidaten valt
detta i sin ansokan. Aktuell status i handldggningen av drendet gar alltid att utldsa i
kundportalen.

Nér beslut om certifiering ar fattat kan den certifierade kunden logga in pa kundportalen for
att ladda hem ytterligare kopia pa certifikatet. Far kandidaten avslag pa ansdkan om certifikat
redovisas skdlen for detta. Kandidaten har maojlighet att 6verklaga beslutet i enlighet med
"Generella villkor for personcertifiering”.

3.6 Certifikatets giltighet och arsrapportering

Giltighetstiden for certifikatet ar fem ar. Certifikatet galler under férutsattning att
certifikatsinnehavaren arligen har sant in arsrapport till RISE som redovisar genomférda
overlatelsebesiktningar samt information om eventuellt genomford fortbildning.
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Den konsult- och ansvarsférsikring som certifierad omfattas av i sin verksamhet som OBM ska
vara giltig under hela certifieringstiden. Vid arsrapportering ska kopia pa giltigt
forsakringsbevis bifogas.

Under certifikatets giltighetstid ska Certifierad OBM uppratthalla kunskaper genom att vid
minst ett tillfalle under giltighetstiden (efter halva ”certifikatstiden”) och i samband med
fornyelse av certifikatet delta vid separata kurser, erfarenhetssammankomster, symposier
eller dylikt for att tillgodogora sig nya regler och kunskaper inom omradet.

Aven ”nollrapportering” ska lamnas in, det vill siga om certifikatsinnehavaren inte haft nagra
uppdrag eller utbildningar under certifieringsperioden. Det ar certifikatsinnehavarens ansvar
att bevaka de datum som géller foér arsrapportering och certifikatets giltighet, samt att hora av
sig till RISE i god tid for arsrapportering och férnyelse av certifikatet. | regel r dock RISE
behjalpliga med detta.

For granskning av drsrapport fakturerar RISE en avgift.

3.7 Fornyelse av certifiering

3.7.1 Ansokan om fornyelse

Né&r innevarande certifieringsperiod gar ut for ett certifikat har certifikatsinnehavaren
mojlighet att certifiera om sig for en ny period. Fornyelse kan goras inom tva ar efter att
tidigare certifiering gatt ut. Fornyelsen foljer samma process som vid en ny ansdkan om
certifiering, vilket innebar att den sokande genomgar kapitel 3.2 — 3.6.

Vid ansokan om fornyelse ska den sékande skicka in:
f) Ansodkan om férnyelse, se kapitel 3.2
g) Arsrapport for det senaste aret, se kapitel 3.6
h) Lamplighetsintyg, se kapitel 2.3
i) Kopia pa giltigt forsakringsbevis, se kapitel 2.4
j) Kopia pa intyg om genomford fortbildning/symposium
k) Intyg om genomford godkand tentamen, se kapitel 3.4

For denna granskning fakturerar RISE en ansékningsavgift.

3.7.2 Arbete i vasentlig omfattning

Vid fornyelse av certifiering har den s6kande méjlighet till férenklad kunskapsprovning under
forutsattning att den sdékande har deltagit i symposium samtarbetat i vasentlig omfattning
under certifikatets giltighetstid. Arbete i vasentlig omfattning bér omfatta minst 100
Overlatelsebesiktningar under den senaste certifieringsperioden.

3.8 Innehavarens informationsskyldighet

Innehavaren av certifikatet ska utan dréjsmal informera RISE om andringar i forhallanden som
kan paverka férmagan att uppfylla kraven for certifieringen.

3.9 Forandringar i certifieringen

Nar det sker andringar i certifieringsregeln som kraver ytterligare utvardering kommer RISE att
informera om vad som kravs av den certifierade for att uppfylla de dndrade kraven.
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4 Ovriga villkor fér certifiering

4.1 Klagomal

Det ar mojligt att rapportera klagomal mot en person som RISE har certifierat. Klagomalet ska
vara skriftligt och ska handla om brister som har en tydlig koppling till kraven i denna
certifieringsregel. RISE bekraftar till den klagande om klagomalet &r relaterat till aktiviteter
som RISE ar ansvarig for. RISE utreder klagomalet och bade den certifierade och den klagande
far yttra sig i arendet. Bada parter far information under utredningens gang. Beslut i
klagomalet fattas av en person som inte har varit involverad i det uppdraget som klagomalet
avser. Beslutet meddelas den klagande. Civilrattsliga tvister hanteras av domstol. Klagomal
mot RISE certifieringsbeslut eller avslag om certifiering hanteras av RISE Certifieringsstyrelse.

4.2  Aterkallande av certifikat

Utfardat certifikat kan aterkallas av RISE, tillfalligt eller definitivt, om villkoren for
certifieringen inte ar uppfyllda. Detta och andra specifika villkor for personcertifiering framgar
av "Generella villkor for personcertifiering” i RISE INFO 2010:33.

4.3 Marknadsforing

En person med giltigt certifikat har mojlighet att marknadsféra detta genom att anvanda
certifieringsmaérket eller logotyp fran RISE. Villkor fér anvandningen av marken och logotyper
framgar av information pa RISE webbplats alternativt kan informationen erhallas direkt fran
RISE. Nar certifikat upphor att gélla, upphor personens eller foretagets ratt att marknadsfora
certifikatet.

5 Referenser

SS-EN ISO/IEC 17024 Beddmning av dverensstammelse — Krav pa organ som certifierar
personer
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