BF21 — Energi fran hyresgastens kylsystem
anvands i fastighetsagarens varmesystem
— ett bidrag till okad energieffektivisering

”Natverket BELIVS ar ett ledande natverk som
skapar varde, okar kunskapen och verkar for
energieffektivisering i livsmedelslokaler. ”

7))

BELIVS Innovationskluster

Bellv

Respektive férfattare ansvarar och star for innehdllet i denna rapport



Energi fran hyresgastens kylsystem anvands i
fastighetsagarens varmesystem
— ett bidrag till 6kad energieffektivisering

Energy from tenants refrigeration system utilized in
property owners heating system
- a contribution towards increased energy efficiency

Ulla Lindberg, Harry Swartz, Lennart Rolfsman

Projektnummer: BF21
Ar: 2018

BELIVS Forstudie nr. 21, BF21, ar finansierad av Energimyndigheten, Projektnr 44571-1.

Respektive féorfattare ansvarar och star fér innehdllet i denna rapport



Respektive féorfattare ansvarar och star fér innehdllet i denna rapport



Bestallargruppens medlemmar

a)Qfo (o ] d Axfood AB

(ﬁ%ﬁ/fdé/ﬂ%&% Bergendahls Food AB

FOOD
‘.'w City Knalleland
A
m Coop Sverige AB
I m e
®

Max Hamburgerrestaurang

BELIVS Innovationskluster
SP Sveriges Tekniska Forskningsinstitut
Box 857, 501 15 Boras
www.belivs.se
belivs@sp.se

Respektive foérfattare ansvarar och stdr for innehdllet i denna rapport


http://www.belivs.se/
mailto:belivs@sp.se

Sammanfattning

Denna forstudie har sett 6ver olika aktorers perspektiv pa hur en ékad energieffektivisering
kan uppnas mellan hyresgast och fastighetsdgare avseende energiavtal eller
energidverenskommelse. Genom att 6ka aktérernas kunskapsutbyte och forstaelse, for de
vinster som kan uppnas ar det mgjligt att mellan hyresgast och fastighetsagare skapas ett
energiavtal. Det kan leda till energieffektivitet, battre nyttjande av energin och minskad
miljébelastning. Energiavtalen kan uttryckas pa manga olika satt. Det ar inte ndédvandigt att
krav finns pa att mata upp och verifiera den varme som levereras fran hyresgast till
fastighetsagare vid en energidverenskommelse nar energiavtal upprattas.

Via litteratur, intervjuer och kunskapssammanstallningar presenterar forstudien
1) energibesparingspotentialen
2) potentialen som kylanlaggningen har att leverera varme
3) rapporten som ar ett underlag som kan anvandas i utbildningssyfte

Ett flertal aktorer sdsom BELIVS bestallargrupp och livsmedelskedjor (som representerar mer
an 90% av dagligvarubranschen) samt ett urval av representativa fastighetsbolag,
kylentreprendrer och kylkonsulter har kontaktats och intervjuats under projektets gang.
Resultat visar att olika typer av avtal eller energioverenskommelser kan forekomma. Det ar
troligt att med en okad forstaelse mellan inblandade aktorer, sa kan dverskottsvarmen tas
tillvara. Tekniken som mdjliggor tillvaratagandet finns redan tillganglig. Kunskapen om
mojligheterna behdver daremot spridas. Anledningen till att man inte tar vara pa
Overskottsvarmen ar inte av teknisk karaktar utan mer beroende av andra typ av hinder, som
ligger pa det avtalsmassiga och administrativa planet hos de inblandade parterna. Detta ar
viktiga fragestallningar for organisation och ledning nar avtal och éverenskommelser fattas.
Inga skriftiga avtal, mellan hyresgast och fastighetsagare, har kunnat erhallas som visar pa
hur man tillvaratar varme fran kylsystemet.

For att minska miljopaverkan, samt klara energimalen gallande energibehov fér uppvarmning
av byggnader kravs effektivare satt att projektera, bygga och férvalta fastighetsbestandet. Den
storsta potentialen finns framférallt for befintliga byggnader, med befintliga hyresavtal, som
utgor den storsta andelen av byggbestandet. Uppskattningsvis ansvarar byggbestaendet for
40% av for energianvandandet och en nastan lika stor andel av CO; emissionerna inom EU.
Samtidigt ar mer an en tredjedel av byggbestandet aldre an 50 ar. Det kravs nya grepp for att
reducera energibehovet. En framkomlig vag, som kan utgéra ett viktigt bidrag, ar att
effektivisera energisamordningen for ett utdkat energiutbyte mellan hyresgaster och
fastighetsagare.

Livsmedelskyla finns idag i manga olika byggnader dar mat forvaras, tillagas, serveras och
saljs. Finns en kylanlaggning sa finns aven varme att tillga fran denna. Vanligt ar dock att
varmen flaktas bort via uteplacerade luftkylda kondensorer eller kylmedelskylare. Finns det
Overskottsvarme att tillgd sa kan driftskostnader minska for hyresgasten och/ eller Okat
driftnetto for fastigheten uppnas.

Nyckelord: Energiavtal, Energieffektivisering, Driftnetto, Fastighetsagare, Livsmedelskyla,
Varmeatervinning, Miljo, Hallbar butik
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Summary

In this pre-study we aim to shed the light and different perspectives for actors on how to
achieve increased energy efficiency between tenant and landlord by energy contracts or
energy agreement. By increasing the participants' knowledge, sharing and understanding, for
the gains that can be achieved, it is possible to create an energy contract/ agreement. This
may lead to increased energy efficiency, better use of energy and reduce environmental
impact. Energy contracts and agreements can be explained differently and not necessarily
include requirements on how to measure and verify the reclaimed heat supplied by the tenant
to the landlord when the agreement is stipulated.

Through literature, interviews and knowledge compilations, the pre- study presents:

1. The potential for energy saving.

2. The potential for the commercial refrigeration plant (belonging to the tenant) to supply
heat.

3. Knowledge which can be used for education purposes.

A number of actors, such as the network and purchaser group BELIVS' and a selection of
representative real-estate owners, refrigeration contractors and consultants have been
contacted and interviewed during the project. Results show that different types of energy
contracts or energy agreements may occur. It is likely that with a better understanding between
the actors involved the excess heat from the refrigeration plant can be recovered. The
technology that enables recovery is already available. However, the possibilities need to be
better understood. The reason why the heat is not used is more of a ‘non-technical’ issue.
Barriers to increase the efficiency can be more dependent on factors such as contracts and
administration. These are important issues to be better understood for organisation and
management when contracts and agreements are stipulated. Written contracts explaining how
to recover/ consider heat from refrigeration plants, between tenant and landlord, have not been
found.

To reduce the environmental impact and fulfilling energy targets for heating the building sector
requires more efficient ways in designing, building and maintenance of the properties. A big
potential for efficiency is mainly the existing buildings, with existing lease or other type of
agreements. It is estimated that the building sector is responsible for 40% of the energy use
and an almost equal share of the CO, emissions within the EU. At the same time, more than
one third of the building stock is older than 50 years. New approaches are needed to reduce
energy demand. One possible way, which can make an important contribution, is to improve
the efficiency and recover heat from refrigeration plants from tenants and use it for heat in the
buildings.

Refrigeration plants exist today in many different buildings where food is displayed, stored,
processed and sold. If there is a refrigeration system, there is also heat available. However, it
is common that heat is chilled away outdoor by condensers. With excess heat available can
operating costs be reduced for the tenant.

LBELIVS is a network for the Swedish retail organisations and food chains (representing more than 90% of the
food retail industry).
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Begreppsforklaringar

COP ar uppmatt/ teoretiskt beraknad verkningsgrad i ett driftfall, kan innefatta olika
tidsintervall.

Driftnetto ar ett Idbnsamhetsmatt som anger skillnad mellan intékt och kostnad.

Energiavtal ar ett skriftligt avtal mellan tva eller flera parter. Avtalet skall stipulera om, hur
och nar ingaende parametrar skall matas samt hur de skall varderas. Parametrar kan
innefatta specifika matdata pa utlovade effekter, temperaturnivaer etc.

Energisamordning se systemeffektivisering.

Energioverenskommelse uttrycks ofta, men inte alltid, i kronor eller minskad miljopaverkan
da ett exakt resultat ar svart att bestamma i férvag, dverenskommelsen kan dessutom
upplevas valdigt olika beroende pa om man ar hyresgast eller fastighetsagare.
Energidverenskommelsen i energiavtalet uppstar manga ganger med hjalp av trovardiga
parter och férhandsuppgifter (trovardiga data), se aven energiavtal.

Kylanldaggning se kylsystem.

Kylmedelskylare eller luftkylda kondensorer ar vanligen staende pa taket, kan via uteluften
flakta bort kondensorvarme fran kylmaskiner.

Kylsystem, aven kallad kylanlaggning, bestar av kylaggregat samt ett rérsystem som
distribuerar kyleffekt till anvandare ute i systemet. Huvudkomponenterna ar kompressor,
kondensor, expansionsventil och férangare (kyldisk).

Systemeffektivisering uppnas i ett enskilt eller flera olika tekniska system. Vid
systemeffektivisering samverkar och utbytes termisk energi och effekt ver systemgranserna
som man har radighet over. Effektiviseringen uppnas lampligen, férutom via tekniska
installationer med t ex battre styr- och reglering, via olika typer av avtal som undersoks i
denna rapport.

Termisk energi ar (varme)energi som finns, denna studie har sett 6ver varmeenergi fran
kondensorn.

Overskottsenergi kan vara en varmemangd som finns att tillga, men inte nyttiggérs.
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Forord

BELIVS Innovationskluster

Verklig nytta skapas néar aktérer inom livsmedelsliokaler moéter experter inom
energieffektivisering och utbyter erfarenheter och kunskap. Det mojliggér
innovationsklustret BELIVS — métesplats och nétverk for verkligt forbéattrad och 6kad
energieffektivisering i livsmedelslokaler.

BELIVS ar natverket samt moétesplatsen for samarbete — for att minska energianvandningen i
livsmedelslokaler — mellan myndighet, naringsliv, offentliga aktorer, akademi och
utrustningsleverantorer. BELIVS ar en naturlig métesplats for alla intressenter inom omradet
livsmedelslokaler — dar mat férvaras, tillagas, ats och kdps. Butiker, lager, bensinstationer —
likval som kok, bagerier och snabbmatsrestauranger — ryms inom omradet.

Genom att driva utvecklings- och demonstrationsprojekt tillsammans med medlemmarna visar
och tydliggor natverket och innovationsklustret BELIVS att — och aven hur — energieffektiva
system och teknik fungerar i verkligheten. Malet for BELIVS ar att fa ut energieffektiva system
och produkter snabbare pa marknaden. BELIVS har ocksa den viktiga uppgiften att féra ut
erfarenheter till hela livsmedelskedjan, bl a via BELIVS webbplats www.belivs.se. BELIVS ar
en katalysator, mojliggorare och kunskapsbank samt ett verktyg till verklig nytta fér hela
livsmedelsbranschen.

Varfor BELIVS?

Elanvandningen for livsmedelslokaler behdver sjunka. EU har nationella energi- och miljomal
om energieffektivisering. Arbetet stddjs av Energimyndigheten och 2011 startade de
tilsammans med aktérer inom livsmedelslokaler samt professionella kdk, Energimyndighetens
Bestallargrupp Livsmedelslokaler, BELIVS. Antalet intressenter och aktérer har 6kat sedan
start, sa 2015 utvecklades BELIVS vidare till att aven vara ett innovationskluster. BELIVS ska
hjalpa Sverige att na de energimal som ar uppsatta.

BELIVS finansieras av Energimyndigheten (Projektnr 41295-1).
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1 Inledning

1.1 Bakgrund - varfor behovs kunskap om energioverenskommelser?

For att klara energi- och miljdmalen gallande energibehov fér uppvarmning av byggnader kravs
effektivare satt att projektera, bygga och forvalta fastighetsbestanden. Inte bara vid
nybyggnation utan &aven for befintliga byggnader som ar den storsta andelen av
byggbestandet. Byggnadsbestandet ansvarar for 40 % av energianvandandet och en nastan
lika stor andel av CO2 utslappen inom EU. Samtidigt ar 35 % av EUs byggnadsbestand aldre
an 50 ar® och graden av energieffektivitet skiljer sig at mellan byggnaderna. Darav ligger den
storsta potentialen i att se 6ver det befintliga bestandet.

Det kravs nya grepp for att reducera energibehovet samt minska CO. utslappen. En viktig
aspekt med potential ar att effektivisera energisamordningen mellan hyresgaster,
fastighetsagare och energileverantorer. Bade teoretiskt och tekniskt sett finns metoder att
tillvarata energioverskott, fran en hyresgast till dvriga hyresgaster eller till en energileverantor
som i sin tur kan nyttja éverskottet och varmen till andra befintliga byggnader. Hindret och
utmaningen till 6kad effektivisering mellan parterna kan da vara pa ett avtalsmassigt plan
mellan de inblandade parterna. Detta da det pa dagens marknad redan finns teknik som ar
tillganglig att anvanda. Energiavtal mellan hyresgasten och fastighetsagare eller som denna
rapport aven valt att uttryckt sig, energidverenskommelsen, har hdg komplexitet och ar inte
lika tillganglig och kommersialiserad som tekniken.

Livsmedelsbutiker och andra lokaler med kylanlaggningar, som skall halla ratt temperatur for
temperaturkansliga varor, anvander mycket elenergi och genererar aven dverskottsenergi via
kylsystemen. Overskottsenergin och varmen som inte anvands eller tillvaratas av butiken sjalv
betraktas som en restprodukt i kylprocessen och anvands oftast inte alls av butiken. Det kan
vara stora mangder éverskottsenergi, som kyls bort. Istallet for att tillvaratas sa sker oftast
denna avkylning via luftkondensorer eller kylmedelskylare som ar placerade pa tak.

Om det finns en kylanlaggning sa kan det aven finnas potential att atervinna och tillvarata
kondensorvarmen som genereras, och kyls bort via kondensorer. En kylanlaggning fungerar
som en varmepump, dar varme flyttas fran kylda varor. Denna varme kan genom att tillvaratas
skapa bade vinster och 6kad nytta for flera aktorer. Vid installation och byggnation i
livsmedelslokalerna borde det vid beslut efterfragas kunskaper och tjanster som kan resultera
tillinnovativa och nytdnkande projekt, tjanster, produkter, installationer och system fér att jobba
effektivt och hallbart. For att veta om det blir ekonomiskt gynnsamt med termisk
energiforflyttning (varmeatervinning) bor hyresgasten se éver energianvandningen fér eget
behov av uppvarmning men aven med t ex fastighetsdgaren, andra hyresgaster eller
hyresgaster i narliggande byggnader.

Energieffektiviseringspotentialen pa systemniva, innefattande ett eller flera tekniska system
och aven kallat systemeffektivisering, ar beroende av energidéverenskommelser mellan olika
aktérer. Sadana aktorer kan utgéra fastighetsbolag, hyrestagare - sasom boende och
kommersiella verksamheter - samt energibolag. Genom att flytta pa systemgranser och se
livsmedelslokalen som en komponent i ett storre system, t ex tillsammans med
omkringliggande byggnader kan det vara lattare att tillvarata dverskottsenergin och minska
miljobelastningen i samhallet.

Denna forstudie belyser de olika parternas perspektiv, mdjliga leverantorer av energi samt
mottagare. Studien bidrar till 6kad kunskap och forstaelse fran olika aktorers perspektiv pa hur
en 6kad energieffektivisering och miljévinst kan uppnas via energiéverenskommelser.
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1.1.1 Syfte och mal

Syftet med denna studie ar att 6ka forutsattningarna for ett 6kat utbyte av energi genom att
lyfta fram olika aktorers perspektiv pa hur en 6kad energieffektivisering kan uppnas.

Genom oOkat kunskapsutbyte och forstaelse, mellan parterna, som visar pa
energieffektiviseringspotentialen, skapas incitament foér en energidverenskommelse som
darmed minskar pa miljébelastningen.

Studiens genomférande ar indelad i tre delmal som aven bidragit till studiens utformning:

e energibesparingspotentialen for butiker.
e potentialen for kylanlaggningar att leverera varme.
¢ underlag som kan anvandas i utbildningssyfte.

1.1.2 Avgransningar

Detta projekt berdr huvudsakligen befintliga byggnader. Det innebar att befintliga energiavtal
(grundavtal som t ex beslutats om innan man vet vem som blir hyresgast) som existerar mellan
fastighetsagare och externa energileverantérer ej berérs i detta projekt. Vi har valt att uttrycka
avtal som innefattar varmeenergin fran kondensorvdrmen som energiavtal och
energidverenskommelser mellan hyresgaster och fastighetsagare. Som presenterat i
rapporten kan energiavtalen uttryckas skriftligt mellan parterna och innefatta specifika matdata
pa utlovade effekter, temperaturer etc, men i energidverenskommelsen ar det inte
nodvandigtvis skriftligt. | studien innefattas enbart kommersiella fastighetsagare, fastigheter
som ags av bostadsrattsforeningar har ej studerats.

Data och statistik har hamtats fran olika kallor, som kan ha anvant olika noggrannhet. Kallorna
ar inte alltid kdnda, da de ej presenterats i rapporterna. De antaganden som har gjorts i STIL
21231 studien, speciellt for kylsystem och arsverkningsgrader, ar inte redovisade. | denna
rapport har ytterligare antaganden gjorts vid berdkning av potentialen avseende totala
varmefloéden fran livsmedelskylan. Dessa antaganden utgar fran forfattarnas egen erfarenhet
och kan darmed i framtida studier ses éver genom att ta mer hansyn till férhallanden som finns
i och med livsmedelkylans verkliga anlaggningar. Skillnader mellan anlaggningar kan vara
stora och darmed bér varje anlaggning hanteras utifran sina férutsattningar. | Bilaga 1
presenteras och sammanstalls, mer i detalj, data, statistik och antaganden som denna studie
anvant vid berakningar.

2 Genomforande

Projektet har genomforts fran augusti, 2017 t.o.m. december, 2018. Under projektets gang har
aktoérer kontaktats som hyr och/eller ager fastigheter med kylanlaggningar installerade. |
rapporten aterges inga specifika namn, istallet exemplifieras och beskrivs forutsattningar och
situationer. Ett av projektets mal ar att belysa bra energiavtal, mellan fastighetsagare och
hyresgaster, som kan tjana som inspiration for andra pa marknaden. Det var aven av intresse
att finna projekt eller situationer dar atervinning rent praktiskt skulle fungerat bra, men dar
administrativa hinder gjort att atervinning ej installerats.

Kontakt har tagits med de olika aktérer som &r delaktiga vid bestallning, projektering,
installation samt drift- och underhall av butikers kylanlaggningar (sdsom konsulter,
kylinstallatér, drift- och underhallspersonal). Kontakter har &ven tagits med andra av
Energimyndigheten initierade samverkansprojekt som kan tankas ligga inom omréadet.
Kontakterna har tagits via mejl, telefon och vid olika méten och event som agt rum.

Via arbetsmdten har kunskap till projektet samlats in, sammanstallts och analyserats.
Rapporten har bearbetat de svar och data som erhallits via enkater och intervjuer med de olika
aktorerna, dar aktorerna fick ta stallning till férslag pa olika tankbara energioverenskommelser.
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Projektet har genomforts av en arbetsgrupp bestaende av:

e Harry Swartz, Hallbar Miljé & Strategi
e Lennart Rolfsman, RISE
¢ Ulla Lindberg, RISE (projektledare)

2.1 Enkater och intervjuer

| projektet kontaktades olika aktorer for att erhalla exempel pa hur olika energiavtal utformats.
Baserat pa avtal som erhallits var aven tanken att dela in avtalen i olika kategorier.

Over 30 olika fastighetsbolag kontaktades, bland annat bolagen/ hallbara fastigheterna enligt
tabell 2.1 nedan.

Tabell 2.1 Listan, nr 1-18, "Sustainable Brand Index Business to Business” ar fastighetsbranschens
ranking 2017 for hallbara fastigheter.

1 Vasakronan 10 Fabege

2 Klévern 11 Atrium Ljungberg
3 Riksbyggen 12 Akademiska Hus
4 Svenska Bostiider 13 Balder

5 Rikshem 14 Kungsleden

6 Wallenstam 15 Akelius

7 Skandia Fastigheter 16 Hufvudstaden

8 Castellum 17 Wihlborgs

9 AMF Fastigheter 18 Pandox

Projektet dnskade kartlagga vilka energiavtal som fanns hos BELIVS, darav genomférdes
intervjuer med representanter fran deras organisationer. Studien innefattar merparten (éver
90%) av Sveriges livsmedelskedjor.

Det soktes aven, pa olika satt, mojligheter for att fa ta del av avtal och éverenskommelser.
Nagra av de som kontaktades var driftentreprendrer, installationskonsulter, kylentreprendrer
och kylkonsulter.

Fragestallningar som aktualiserades och kommunicerades i projektet var utformade for att
kunna samla in svar pa hur (om) varme fran deras kylanlaggningar tillvaratas, alternativt
dumpas via kylmedelskylare. Exempelvis:

e Vem i er organisation skulle vi kunna vanda oss till for att battre forsta vilka
energiavtal er organisation har?

e Kan du eller din kollega svara pa nagra av vara fragor, vi ber aven att fa méjligheten
att aterkomma till er inom kort for ett samtal.

¢ Om en organisation saknar kunskap och kompetens, vem konsulteras, anlitas som
"oberoende” part?

e Hur mycket varmeenergi tillvaratas fran era kylanlaggningar, hur skulle det kunna
vara mojligt att "konvertera” till pengar (annat alternativ som goér det majligt att fa
varderat)?

¢ Hur mycket kommer teknik, och med det potential att atervinna, férandras med tiden?

e Hur stor betydelse har framtida kostnader, hur berdknas ekonomiska faktorer och hur
inkluderas fornyelsebar energi sdsom sol och vind till er verksamhet?
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Kan idag matningar och debiteringsunderlag implementeras vid en
"6verenskommelse”?

Kan de som ar inblandade/ involverade (hyresgast och fastighetsdgare) komma
Overens om en fast kostnad?

Om vi delar in de projekt som idag har innefattat en “energiéverenskommelse”, hur
skulle du vilja beskriva foljande fyra exempel (vi har gett férslag och komplettera
garna med dina tankar samt ifall det ar nagot fall som existerar hos er, aven hur
manga):

Fast avdrag pa varmetillagget
Investeringslan

Forslag pa éverenskommelse
Leasing, utan varmekostnad

Den initiala fragan till fastighetsbolagen (se tabell 2.1) var om nagon eller nagra
livsmedelsbutiker var hyresgaster i deras fastigheter. Nedan tva foljdfragor diskuterades
dessutom med de fastighetsbolag som svarade att de hade livsmedelsbutiker:

Finns det installerad varmeatervinning fran livsmedelsbutikens kylanlaggning i nagon
eller nagra av de fastigheter ni ager eller férvaltar?

Om varmeatervinning ar installerad, antingen sa att den endast betjanar butiken i
fraga eller annan del av fastigheten, ar denna energiatervinning pa nagot satt reglerat
i ett avtal mellan er som fastighetsagare och aktuell hyresgast, sasom:

Exempelvis genom att atervunnen energimangd mats och debiteras eller krediteras?
Energiatervinningen regleras i hyreskontraktet?

Atervinningsanlaggningen har installerats p& hyresgéastens initiativ for att fa ner sina
egna debiterade uppvarmningskostnader?

2.2 Publikation, kommunikation och samverkan

Projektets huvuddel har varit att séka lampliga referensobjekt ("demo”) och projekt/
erfarenheter. Kontakterna under genomférandet, med nedanstaende, har darfér bidragit till
projektets genomférande och resultat. En kommunikation och samverkan har skett med:

BELIVS organisationer.

Energileverantorer.

Fastighetsagare och fastigheter — exempelvis enligt lista 6ver de mest hallbara
fastighetsbolagen (ranking 2017, tabell 2.1).

Kylentreprendrer — med avseende pa driftsavtal.

Kylkonsulter.

Livsmedelsféretag.

Projektet har dven kommunicerats i och med att lampliga exempel och erfarenheter till
projektet och olika kommunikationsspridningar har genomférts, sasom;

BELIVS hemsida (www.belivs.se).

BELIVS medlemsmaéten.

BELOK och andra av Energimyndigheten befintliga natverksaktorer.

Konferens (Kina, Beijing IIRICCC 2018, DOI: 10.18462/iir.iccc.2018.0021) “Energy
agreements regarding grocery stores for a sustainable society — lessons learned”.

Underlag till branschtidningar.
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3 Resultat och diskussion

3.1 Enkater och intervjuer

Utfall baseras pa enkater och intervjuer som presenteras nedan.

Under projektets genomférande kunde inte erhallas nagra energiavtal som hanterade
Overskottsvarme fran livsmedelskylan. Den hypotes som fanns vid projektets utformning kunde
inte bekraftas. Hos BELIVS kontakterna fanns inga energiavtal som kunde delges som
efterlevdes vid tillfallet da intervjuerna genomférdes. Orsaker till detta var baserat pa
kommunikations och kunskapsbrist som exempelvis:

e resurskravande/ brist,
o ekonomiska utfallet var fér marginellt,

De tekniska installationerna, for att folia upp energi och varmeatervinning, var ibland
forberedda/ projekterade men inte fullféljda hela vagen.

Inte heller de kylentreprendrer som kontaktades hade denna typen av avtal, de avtal som fanns
var mer av karaktaren driftsavtal. Vi upplever aven att i branschen ar de kylkonsulter som ar
val insatta och varit med under en langre period inte sd& manga till antal. Hos
energileverantérerna — avtalsansvariga - har det inte férekommit nagon méjlighet att erhalla
specifika avtal.

Kunskap gallande energieffektiviseringar saknas i hég grad hos de som skriver avtalen dar
energi och varmeatervinning skulle kunna vara en komponent. | avsaknad av energiavtal hos
dem som kontaktades, kunde inte projektet dela in avtalen i fyra olika kategorier som initialt
var tankt. Arbetsgruppen och studien fick tdnka om och fokusera pa olika mdjligheter for att
Oka energiutbytet mellan aktorerna via avtal och energidverenskommelser.

3.2 Energidoverenskommelsen — 6kad vinst och nytta

Detta avsnitt beskriver aktérernas forutsattningar och situationer avseende energiavtal och
energidverenskommelsen som aven utgdr grunden och en utformning av incitamenten.
Relationerna kan vara av karaktaren teknisk och icke-teknisk, avtal kan vara skriftliga mellan
parter och innefatta specifika matdata och energidverenskommelsen kan, manga ganger,
uppsta med hjalp av trovardiga parter och férhandsuppgifter.

Finns vilja vid avtalets ingadende fran bada hall att genomfora ett avtal och energieffektivisering
borde saledes den viljan 6ppna upp en mojlighet for fler mdjliga energiavtal och
energidverenskommelser. FOr att skapa viljan forutsatts aven att det finns kunskaper som
beskriver hur méjligheterna ser ut. Idag finns flera initiativ dar man initierar och uppmuntrar till
dialog mellan parterna, men det forpliktigar inte nédvandigtvis till att energiavtal upprattats
aven om férutsattningarna finns. Denna rapport ger argument och kunskaper som
forhoppningsvis skall kunna bidra till att minska pa de hinder som idag uppstatt och finns
mellan aktorerna for att framja ett energiutbyte och energieffektivisering.

3.2.1 Vad ar en energioverenskommelse?

En dverenskommelse mellan parter, exempelvis mellan hyresgaster och fastighetsagare, kan
ta sig an manga olika uttryck, detta projekt har valt foljande definition for ett energiavtal:

En energibverenskommelse ses som ett skriftligt avtal mellan parterna. Avtalet skall
stipulera om, hur och néar ingaende parametrar skall mdtas samt hur de skall varderas.
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3.3 Energiavtal

Skriftliga energiavtal, dar parterna, specifikt mater energileveranser, effekter, utlovade
temperaturnivaer etc. ar nagot som inte utnyttjas i nagon stérre utstrackning i branschen.
Tankta orsaker baserat pa erhallen information under projektets gang redovisas nedan:

3.3.1 En teoretisk betraktelse av en energioverenskommelse

For att en energidverenskommelse skall vara hallbar dver tiden maste bada parter uppleva att
man har nytta av dverenskommelsen. For att kunna gora en teoretisk beddomning av nyttan
maste respektive part, leverantdéren och mottagaren, ha kunskap om féljande;

e Den som levererar varme bor ha kunskap om hur mycket energi som kan levereras,
vid vilka temperaturer, hur dessa varierar under dygnet och aret samt hur den framtida
prognosen gallande energileveranser kommer att se ut.

e Den som ar mottagare av varmen och som skall nyttja den levererade
Overskottsenergin bor ha kunskap om hur den éverférda energin kan nyttjas i det egna
systemet, vid olika tider beroende Overférda energimangder, temperaturnivder och
framtida prognoser.

e FOr att kunna mata incitamenten sasom den ekonomiska nyttan och eller den
miljdmassiga nyttan bér man aven jamféra med dagens situation sdsom kostnader och
villkor med befintliga energileverantorer.

e Denna typ av avtal skall &ven reglera hur man mater de angivna faktorerna och hur de
skall redovisas och verifieras.

For att astadkomma ett energiavtal enligt ovan dar alla ingaende parametrar i ett kontrakt skall
verifieras kravs mycket kunskap och administration. Det har visat sig vara en utmaning for
organisationerna att fullfélja alla delarna som férutsatts for ett hallbart, langsiktigt
varmeatervinnings-/ energiprojekt. Det kan vara en ledningsfraga i foretagets organisation.
Den som skall sta for investeringen av ett projekt, behdver precis som vid alla andra
investeringar, ett beslutsunderlag som ar sa nara verkliga varden som majligt. Detta ar en stor
utmaning da verkliga varden varierar dver tiden. Detta faktum kan ofta utgéra ett hinder for en
energidverenskommelse.

Da bada parter ofta inser att det vore en enklare I6sning att atervinna energin som finns
tillganglig i byggnaden utan att mata upp energin sa valjer man istallet exempelvis en
energidverenskommelse enligt nedan.

3.3.2 Olika situationer dar energioverenskommelser kan tillampas.

Nyttan av ett energiavtal behover inte alltid uttryckas i kronor och oren eller i minskad
miljdpaverkan da manga faktorer som paverkar det exakta resultatet ar svara att bestamma i
forvag. De inblandade parterna kan ofta fa en férhandsuppgift, via involverade installations-
projektoérer och tekniker, att det ar en bra atgard att ga vidare med ett projekt dar man aven
tillvaratar 6verskottsenergi. Beroende pa parternas olika organisationsstrukturer sa varierar
beslutsunderlagen valdigt mycket och blir i vasentliga delar ofta projektspecifika. Att skapa
avtal som ar generella for alla projekt ar darfér svart. Detta gor att nyttan av en energi-
overenskommelse kan ses ur manga perspektiv och upplevas valdigt olika beroende pa olika
aktorer. Nedan beskrivs tre scenarier dar varme kan tillgas:

3.3.2.1 Som en del av en hyresférhandling mellan en fastighetsdgare och hyresgast
(livsmedelslokal);

Parterna har kdnnedom om att livsmedelslokalen tidvis har mycket Overskottsvarme som
ventileras bort till uteluften, via kylmedelskylare/kondensorer pa taket. Bedémningar gors i
forhandlingen, som kan vara saval en omférhandling av ett hyreskontrakt som en nyetablering,
att hyresgasten kan fa reducerat varmetillagg med x % om fastighetsagaren far tillgang till
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denna Overskottsvarme. Beroende pa den tekniska kunskapsnivan och kdnnedomen om de
historiska energivardena i fastigheten och lokalen hos respektive part kommer rabatten pa
varmetillagget att variera om kallhyra tillampas. Om hyresgasten har varmhyra kan denna
energidverenskommelse redan vara inarbetad i hyresavtalet. Energiéverenskommelsen
uttrycks inte i direkta termer utan ingar i ett storre avtal, i detta fall hyresavtalet.

For fastighetsdgaren kan mervardet ligga i att miljépolicyn efterlevs och att driftnettot
forbattrats (Okat fastighetsvarde). Pa motsvarande satt erhaller hyresgasten mervarden i form
av lagre kostnader, miljopolicyn efterlevs och en positiv paverkan pa varumarket uppnas.

3.3.2.2 Som en del i ett storre ombyggnadsprojekt / utveckling av fastigheten;

Fastighetsagaren planerar for ett storre fastighetsprojekt och har involverat byggprojektledare
och projektérer. | och med att man involverar professionella aktérer inom energi- och
miljdomradet kommer forutsattningarna for en forbattrad samordning inom energiomradet att
Oka. | projektet gér man en dversyn av de energi- och miljomassiga férbattringarna som skall
inga i utvecklingsprojektet. Da kan atervinning och samordning mellan fastighetsagaren och
hyresgasternas energiférbrukning vara en viktig pusselbit i kalkylskedet. Hur respektive part
kan bidra till lagre energiférbrukning och lagre miljopaverkan kan sedan avspeglas i
hyreskontrakten. Fastighetsédgaren kan pa detta satt férbruka mindre inkdpt energi fran den
externa energileverantéren och pa sa vis tillféra positiva varden till fastigheten sadsom
fordelaktigare effektkostnader, med lagre miljopaverkan. Med andra ord sa kan en viktig
komponent i fastighetsagarens avtal med den externa energileverantéren tillféras via
hyresvardens avtal med hyresgasterna.

En viktig aspekt vid en stérre ombyggnad i dagslaget, férutom de som redan namnts, ar
fastighetsagarnas mal att uppna olika miljocertifieringar. Har spelar energisamordningen
mellan fastighetsagarnas system och hyresgasternas system en extremt viktig roll. Ett vidgat
perspektiv som ser dver systemgranserna kan bidra till en 6kad energieffektivisering.

3.3.3 Forenklad etableringsprocess

| dagslaget har saval hyresgaster och fastighetsagare bade externa och interna krav pa att
vara hallbara. Hallbarhetspolicyn vid en etablering kraver ofta att man utreder saval milj6- som
energimassiga konsekvenser. Detta kan vara tidskravande och ibland upplevas som ett hinder
for en snabb och effektiv uthyrningsprocess. FOor en snabbare och effektivare
uthyrningsprocess kan hyresgasten i detta fall underlatta etableringsprocessen genom att
erbjuda sin 6verskottsvarme i utbyte mot exempelvis en underhallsatgard.

Vilket ovan beskrivs ar det manga olika pusselbitar, med flera aktérer, som kan vara tankbara
for att fa ett avtal och/ eller energidverenskommelse mellan parter som tillvaratar
Overskottsvarmen fran butikens kylsystem. Ovan, som denna rapport aven beskriver, och som
aven intervjuer med branschen patalat, ar mest troligt att med dagens forutsattningar och
kunskap forekommer det flest energiéverenskommelser, se 3.3.2.

3.4 Energibesparingspotentialer och 4gandeformer

Med olika butikskoncept féorekommer aven olika agandeformer. Det kan aven vara en policy
inom organisationer om hur man ager fastigheter och/ eller lokaler. En trend pa senare tid ar
att manga av butikerna inte ager sina fastigheter utan istallet hyr lokalyta. Detta innebar att
kunskaper att hantera fragor som berdr avtal och hyra av fastighet/ lokal inte langre
nddvandigtvis finns i samma organisation. Det ar inte sjalvklart att den kunskap och de
personer som tidigare jobbade med att forvalta och se &ver fastigheter finns kvar i
omorganisationer och ledning dar behoven kan férekomma nar avtal diskuteras.

Agandeformer och hyresavtalens utformning paverkar energieffektivisering da drivkraften att
minska sin energikostnad ligger hos den som har incitament. Vardet av energin kan vara olika
beroende forutsattning och aktdr. Energieffektivisering ar en situation som bygger pa
kommunikation och forstaelse, speciellt dad man jobbar 6ver olika systemgranser.
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Potentialen till besparingen som denna studie redovisar baseras pa andelen varme som
kylanlaggningarna producerar. Baserat pa statistik finns mojlighet att uppskatta hur stor andel
varme som teoretiskt skulle kunna tillgas fran kylanlaggningar, vilket presenteras i denna
rapport. Det finns flera vinster och nytta av att veta, forsta och kunna sprida méjligheterna och
potentialen att tillvarata denna varme. | en livsmedelslokal sker ett utbyte av varme mellan
olika tekniska installationer och system. Bilaga 2 Livsmedelslokaler — butikens kylanldggning
och energianvédndning presenterar bakgrund och teknisk uppbyggnad av butiksbygganden och
resultat som tidigare framkommit i BELIVS forstudierapport BF06 Incitamentbaserade
hyresavtal livsmedelslokal / fastighetségare ['".

3.4.1 Viarme fran kylanldggningen

Varme fran livsmedelskyla ar resultatet av hur ett kylsystem arbetar och i ett kylsystem
inkluderas fyra huvudkomponenter vilket illustreras i Figur 3.1°. Hijartat i kylsystemet ar
kompressorn (motorn) som anvands for att lyfta varme till en hdgre temperaturniva. Samtidigt
som kylan fran kylsystemet produceras flyttas varmen fran ett ofta separat utrymme till nagon
annan mottagare och plats, oftast utomhusluft eller som i fallet kylskap hemma till rumsluften.
Arbetet for att lyfta temperaturen och flytta varmen utféres av kompressorn som drivs med el.
De siffror som ibland finns tillgangliga avseende el till kylanlaggningar ar oftast den képta elen
till kompressorn. Ovrig elférbrukning sdsom pumpar och flaktar i kylsystemet kan vara av
samma storleksordning som férbrukningen i kompressorn.

Condenser

e BRSNS
P =T 1

A

Compressor

Expansion device

Evaporator/ Display cabinet

Figur 3.1. Huvudkomponenterna som ingar i kylanlaggningen kylsystem — kompressor, kondensor
(kylmedelskylare), expansionsventil och kyldisk.

Det finns ett fér varje system specifikt samband mellan kompressorns elbehov och den totala
varmemangden. Forenklat kan detta samband anses vara kylsystemets verkningsgrad (COP)
som kan beraknas for olika driftsfall och berdknas momentant for ett visst dgonblick. Det finns
sedan olika satt att omvandla dessa 6gonblicksbilder till en dévergripande bild for hela aret. Hur
den o6vriga elférbrukningen hanteras vid berakningen av hela systemets verkningsgrad kan
variera. | ekvationen kan bland annat innefattas cirkulationspumpar, flaktar, avfrostning och
andra for kyldisken nddvandigheter, samt styr- och regler.

Den uppskattade varme som kan tillgas fran kylanlaggningarna ar av intresse i forhallande till
butikens uppvarmningsbehov. Det effektivaste for butiken ar att forst och framst anvanda
varmen fran sin kylanlaggning, istallet for att kdpa annan varme eller leverera till annan part.
Avseende lokaler har Energimyndigheten sammanstallt statistisk, STIL 2[2 rapporter, och
uppskattat energianvandningen. Hur matningar och urval har gjorts framgar delvis i STIL
rapporten fran ar 2009, uppféljande matningar av Energimyndigheten genomfordes 201012, |
detta projekt har "Energistatistik for lokaler” utgava 2010 anvants som jamforts med STIL 2
undersokningen, se aven Bilaga 1 for detaljerade berakningar.
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For livsmedelskyla uppskattas att:
e de ytor som benamns livsmedelshandel uppga till totalt 4,3 miljoner m?, statistiken tar
hansyn till att 50% av lokalens yta ar avsedd for livsmedelshandel.
e uppvarmningsbehovet anges till 140 kWh/m? i livsmedelslokalen.
e trenden &r att andelen livsmedelskyla okar, statistiken visar en 6kning pa 36 kWh/m?
ar 1990 relaterat till 2009. Ar 2009 angavs livsmedelskyla uppga till 150 kWh/m?2.

Med ovan namnda statistik och antaganden kan tillganglig varme fran kylsystemen beraknats
till 1,3 TWh/ar alternativt anges som 294 kWh/ m?, ar.

For handelslokaler ingar, férutom andra lokaler och verksamheter, aven livsmedelslokaler som
har en stor andel kylanlaggningar. | figur 3.2 illustreras att livsmedelskyla ingar i lokaler dar
mat bade forvaras, tillagas, ats och kops. Idag séljs aven livsmedel i allt stérre utstrackning via
nya koépkanaler och e-handel (restauranger, servicehandel och 6vrig detaljhandel), med
butiker fran norr till séder, i tatort och glesbygd.

A
BENSIN- |

STATION |
N\ —

LIVS-
MEDELS
-BUTIK

LIVS-
MEDELS-

LOKAL

Figur 3.2. Livsmedelskyla finns dar mat férvaras, tillagas, éts och képs I,

Det ar darav troligt att yta/lokal som innefattar ett kylsystem ar betydligt stérre an 4,3 miljoner
m2. En annan osakerhetsfaktor &r uppvarmningsbehovet. Da det idag &r vanligt,
férekommande, att butiker installerar kyldiskar med dérrar sa minskar uppvarmningsbehoven.
Vad som da aven ar intressant att beakta ar vad som ar ett lampligt inneklimat och
tempereratur for denna typ av lokal dar kylda livsmedel hanteras. Det ar dessutom hdgst troligt,
och aven onskvart, att andelen varme som tillgas fran fornyelsebara kallor, kat i takt med en
O0kad miljomedvetenhet sedan ar 2009.

4 Tre goda exempel

Dessa exempel ar hamtade fran verkligheten. Exemplen ar utformade utifran de férvantade
generella kunskaperna som rader i branschen, tanken ar att fa hyresférhandlare och Ovriga
icke tekniker att kdnna igen sig. Som synes har det i alla tre fallen funnits tillganglig teknik att
tillga nar man skapade ett varmeatervinningsprojekt och energidverenskommelse. | de fall
man inte uppnar en varmeatervinning, kan bristerna ligga mer pa de avtalsmassiga
administrativa delarna. De olika exemplen ger aven exempel och knyter an till olika
energidverenskommelser som presentats i rapporten (se exempel 3.3.2).

| alla dessa tre exempel har fastighetsagaren och hyresgasten haft en teknisk forstaelse.
Ibland ar dessa tva aktorer inte inom samma organisation. Alla tre exempel bygger pa
forutsattningar dar ingaende parter varit 6verens om ekonomin (incitament) och dess
tekniska utformning.
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4.1 Exempel 1 - sjalvforsorjande uppvarmning av fastigheten via
overskottsvarme fran kondensorvirme

Atgérd: Nyttjande av kondensorvarme fér uppvarmning.
Mojligheter: Frigjord eleffekt som kunde driva varmepumpen.
Bakgrund:

En aldre butiksfastighet, byggd pa 70-talet, som huvudsakligen innehaller en livsmedelsbutik
uppvarmdes via en oljepanna. Butiksytan uppskattas till ca 1 500 m?. Ett projekt, som startade
for att sakerstalla driften av oljepannan, dvergick till ett energieffektiviserings- och miljéprojekt
da de inblandade konsulterna féreslog att nyttja kondensorvarmen och koppla in en
varmepump for att hdja temperaturen pa atervinningsvarmen.

Under aren hade dessutom mer livsmedelskyla installerats viket inneburit att eleffekten var
maximalt utnyttjad i befintlig elservice. Dessutom hade oljepannan uppnatt sin tekniska
livslangd och behdvdes bytas ut. For att fa elen att racka for driften av varmepumpen sé byttes
all belysning till eleffektivare belysning. En mindre oljepanna installerades som backup till
varmeatervinningssystemet

Framgangsfaktor/er: Teknisk kunnig, engagerad och driven personal var med fran
butik/ installationsled nar projekt diskuterades vilket gjorde det
mojligt att koppla samman fastighetens varmesystem med
butikens kylsystem, se figur 4.1 nedan.

Resultat: Ingen olja har nyttjats efter atgard utan varmeatervinnings-
systemet har statt for all uppvarmning. Elférbrukningen ligger pa
samma niva som tidigare inkluderat driften av den installerade
varmepumpen. Miljévinsten har blivit stor da butiken aven och
endast nyttjar fornyelsebar el idag.

Agandeférhallanden: Fastighet 8gs av samma aktér som hyresgast (livsmedelslokal),
vilket var en mdjlig och bidragande faktor till ett energiutbyte
mellan butikens kylsystem och fastighetens varmesystem.
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Fastighetens varmesystem Buticens kylsystem

Figur 4.1 lllustration visar hur butikens kylsystem kopplades samman med fastighetens varmesystem.
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4.2 Exempel 2 — viarmeatervinning i butik med hjalp av befintliga kylbatterier
som ej nyttjas under vairmesadsong

Atgérd:

Mojligheter:

Bakgrund:

Ett nyttiggdrande av varmen fran kylanlaggningen med minsta
mojliga investering — anvandning av tillgangliga varmebatterier.

Vid installationen forutsattes féljande tva I6sningar:

1. Stora ytor mellan kylanlaggningens kylmedelkrets och luftflédet
i lokalen. Detta for att kunna halla ner det férhéjda kondenserings-
trycket s& mycket som mgjligt.

Lostes genom att utnyttjia kylbatterier som inte anvédndes under
uppvarmningssésongen.

2. En 6verenskommelse om hur den férhojda elkostnaden till
kylanlaggningen pa grund av det hégre kondenseringstrycket skall
behandlas, vem betalar?

Den férhdjda elkostnaden diskuterades, inom samma féretag/
organisation, en schablonlésning valdes.

| ett storre kdpcentrum finns en stor livsmedelsbutik. Byggnaden varms med fjarrvarme som
huvudsakligen distribueras med luftsystemet. | luftaggregaten finns det luftbatterier fér kylning
av luften vid kylbehov av lokalen. Kdpcentras yta uppskattas till 20 000 m?. Butikens kylkunnige
och fastighetens tekniska forvaltare har diskuterat hur det skall vara mgjligt att nyttiggéra
varmen fran kylanlaggningen for byggnadens/ fastighetens uppvarmning.

Framgangsfaktor

Resultat

Agandeférhallanden:

BELIVS Innovationskluster

Butikens kylkunnige och fastighetens tekniska forvaltare méttes i
diskussionen och sag méjligheterna med att nyttiggéra varmen for
fastighetsuppvarmning pa ett enkelt satt med tillganglig teknik.

Lagre driftskostnader for alla inblandade, 6kat driftnetto pa
fastigheten.

| ett stérre kdpcentrum finns en stor livsmedelsbutik som ags av
samma &gare som hela kdpcentret. Atgérder for energiutbyte
utférs inom samma organisation vilket sannolikt underlattat
energiutbytet.
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4.3 Exempel 3 — viarmeatervinningsprojekt med varmepump

Atgérd: Varmepumpar av standardutférande installerades for att tillvarata
varmeatervinning fran kylsystemet. Varmepumpsanlaggning
mojliggjorde en hdgre framledningstemperatur till butikens
varmebatterier.

Mdjligheter: Da kylsystem aven hade energieffektiviserats passade man pa att
anpassa kylsystemet till det nya kylbehovet med olika atgarder.
Varmeatervinningsprojektet blev en atgard.

Bakgrund

Butiken ar ombyggd och har fyra olika maskinrum med flera olika kylsystem i butiken.
Uppvarmning var till stérsta del via tilluft pa en butiksyta motsvarande 3 000 m2. Innan
atervinningsprojektet hade kylsystemet energieffektiviserats da dorrar installerats pa
kyldiskar och kylsystemet anpassades aven till det nya kylbehovet med olika atgarder.
Projektet innebar ny teknik for varmeatervinning till butiken. En varmepumpsanlaggning
installerades med fyra stycken varmepumpar av standardutférande. Detta bidrog till att
butikens varmebatterier i ventilationssystemet erhdll de efterfragade hogre
framledningstemperaturerna.

For att se nyttan och ekonomin relaterades inképt varme med tillganglig varme fran
varmepumparna. Att tillga egen varme istallet for att kdpa in externt minskar butikens
kostnader till externa varmeleverantér. En samordning for effektiv och Idnsam drift av olika
system i butiken ar viktig, darfor var en ytterligare atgard att se éver de olika styrsystemen
sasom livsmedelskyla, varmepump, ventilation och fjarrvarme. Dessutom var en tredje
atgard och viktig aspekt att man sag over underhallet. Att férebygga ar battre an att behéva
rycka ut nar nagot gar sénder. Vid injusteringarna inkluderades och sags éver systemens
installningar for att forhindra att ventiler mm star 6ppna eller lacker. Dessa atgarderna bidrog
sannolikt till mesta mdjliga varmeatervinning. Figur 4.2 illustrerar varmepumparnas
installation mot varmesystemet och i rapport BP04['? aterges fler detaljer.

Framgangsfaktor En konsult och befintlig kylentreprenér anlitades, dessa hade
god kdnnedom om varmepumpar och butikens samt
fastighetens installationer. Man trodde pa tekniken, hade ett gott
fortroende for varandra, och hade aven mdjlighet till
investeringen av den nya tekniken.

Resultat Butiken halverade mangden inkdpt fiarrvarme (under
matperioden som da relaterade till foregaende ar och darefter
har den mer eller mindre kunnat uteslutits), detta med likvardiga
utetemperaturer. En ekonomisk vinst med varmepump ar aven
minskade driftskostnader fér uppvarmning och tappvarmvatten
efter det att investeringen ar aterbetald.

Agandeférhallanden: Fastighet ags av samma aktor som hyresgast (livsmedelslokal).
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Figur 4.2. Schematisk bild pa varmeatervinningsprojektets inkoppling av varmepumpar mot varme.
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5 Slutsatser

En viktig slutsats &ar att det rader en stor avsaknad pa energiavtal och
energidverenskommelser dar man angivit om, hur och nar ingdende parametrar avseende
utlovade effekter, temperaturnivaer etc skall matas samt hur de skall varderas.

Ett 6kat kunskapsutbyte och forstaelse som visar pa nytta som kan uppnas skapar incitament
for energiavtal och energiéverenskommelser mellan hyresgast och fastighetsagare, med 6kad
energieffektivisering samt minska miljébelastning som f6ljd.

Idag ar vanligast att man som hyresgast (livsmedelslokal) hyr sin lokalyta av fastighetsagaren,
denna situation sag annorlunda ut tidigare. Agandeformer och hyresavtalens utformning
paverkar energieffektivisering da drivkraften att minska sin energikostnad ligger hos den som
har incitament. Vardet av energin kan vara olika beroende férutsattning och aktor. Darav ar
energieffektivisering en situation som bygger pa kommunikation och forstaelse, speciellt da
man jobbar 6ver olika systemgranser. Den kompetens som en gang fanns i organisationen nar
avtal upprattats ar inte alltid sjalvklart densamme efter omorganisationer och vid
omférhandlingen. Darav kan problematiken ligga i organisation och hos ledningen och i
avsaknad pa ratt kompetens.

Den som star for investeringen onskar ett beslutsunderlag som ar sa nara verkligheten som
mojligt, detta ar en utmaning da verkligheten varierar da olika installationer och system skiljer
sig at.

5.1 Energibesparingspotential

Befintliga kylsystem ar av olika utféranden med olika verkningsgrader innefattande allt fran
komponent till systemniva. Energieffektiviteten hos manga idag befintliga system varierar.
Hos hyresgasten, med kylsystemet, ar andelen varme som finns att tillga beraknat till 294
kWh/m?, ar. Lokaler/ byggnader med livsmedelskyla motsvarar 4,3 miljoner m? vilket innebar
att potentiell varme fran Sveriges kylanlaggningar beraknas uppga till minst 1,3 TWh/ ar.

Uppvarmningsbehovet i butikerna, ar antagit till 140 kWh/ m?, ar. Med de hér vardena kan det
se ut som om alla butiker alltid kan vadrmas med den egna varmen fran livsmedelskylan. Detta
maste kontrolleras i varje enskilt fall. Med sékerhet kan alla butiker komplettera varmen, via
fastighetsagarens varmesystem, och betydligt stérre ytor an uppvarmningen av den egna
butiken stora delar av aret.

Tekniska installationer, for att a&tervinna  Overskottsenergin, finns tillgangligt.
Energibesparingspotentialen ar stor, oavsett butikskoncept, da det bedoms att de flesta idag
inte tillvaratar 6verskottsvarmen fran sina kylanlaggningar.

5.2 Energiavtal och incitament

Skriftiga energiavtal, dar parterna, specifikt mater energileveranser, effekter, utlovade
temperaturnivaer etc ar nagot som inte tycks utnyttjas i nagon stdrre utstrackning i branschen.

Det ar mer troligt att energidverenskommelser tillampas, da behdver inte nyttan uttryckas i
kronor eller minskad miljopaverkan. Genom att involvera kunniga installatérer och projektorer
kan kunskap skapas om att atgard ar lamplig for att tillvarata 6verskottsenergin.

Beroende pa parternas olika organisationsstruktur och policy sa kan beslutsunderlagen variera
och ibland vara projektspecifika. Generella avtal ar svart att skapa. Nyttan kan ses ur manga
perspektiv och upplevas olika beroende pa aktér. Energiavtal och energidoverenskommelse
kan exempelvis uppsta da:

e Varme kan tillgds som en del av hyresférhandlingen mellan fastighetsagare och
hyresgast. Da kan incitamentet hos fastighetsagaren vara att en miljépolicy efterlevs
och att driftnettot forbattrats (6kat fastighetsvarde). Hyresgasten kan pa motsvarande
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satt fa mervarden och lagre kostnader, miljopolicy efterlevs och en positiv syn pa
varumarket uppnas.

e Som en del i ett stérre ombyggnadsprojekt / utveckling av fastigheten kan atervunnen
varme och samordning mellan fastighetsdgaren och hyresgasten vara en viktig
pusselbit i kalkylskedet. Fastighetsagarens incitament kan vara att forbruka mindre
inkopt energi fran annan leverantdr och pa sa vis tillféra positiva varden till fastigheten
sasom fordelaktigare effektkostnader, med lagre miljopaverkan. En viktig komponent i
fastighetsagarens avtal med den externa energileverantéren tillfors via hyresvardens
avtal med hyresgasterna. Ett annat incitament kan vara att uppna olika
miljocertifieringar, en energisamordning mellan fastighetsdgarnas system och
hyresgasternas ar da viktiga. Med ett vidgat perspektiv kan man oka pa
systemeffektiviseringen.

e Forenklad etableringsprocess kan vara vardefullt. Hallbarhetspolicyn vid en etablering
kan krava utredning av bade milj6- och energimassiga konsekvenser. Incitament for
bagge parterna kan da vara att underlatta genom att som hyresgasten i detta fall
erbjuda sin 6verskottsvarme i utbyte mot exempelvis en underhallsatgard.

Energiavtal och/ eller energidverenskommelser kan ske via avtal eller 6verenskommelser. Det
vanligaste forekommande idag beddéms vara energidoverenskommelser. Det antagandet
baseras pa att studien inte hittat skriftliga avtal som ar verksamma och hanterar energi (fran
livsmedeslkyla) mellan leverantér och mottagare.

6 Nuldge och behovsbild, varfor behovs
Energioverenskommelse?

6.1 Energileverantorens maojligheter att tillvarata energi — varfér upprattas
inte avtal?

Det finns flera skal till att energibolag kan spela en vasentlig roll som part och utvidga
mojligheten till en fungerande éverenskommelse. Fastighetsagare kan inte vara sakra pa att
livsmedelsbutiken kan leverera varme till fastigheten langre an befintligt kontrakt eller inte ens
sa lange. Dessutom kan fastigheten beroende pa typ av fastighet behéva mer varme an vad
butiken kan leverera.

Ur butiksagarens synvinkel kan det finnas andra férdelar med att alltid kunna leverera all varme
till ett stérre externt varmesystem sasom en fjarrvarmeleverantor. | centrala etableringslagen
kan en kylmedelskylare vara dyr och svar att lyfta upp pa taket och dessutom ge bullerproblem.

For energibolag som ser sitt energisystem som en egen affar kan kondensorvarme fran
kylanlaggningar vara en affarsméjlighet. De forsdk som gjorts hittills har inte resulterat i nagon
stérre mangd affarer. En trolig orsak ar att parterna inte har bedémt att I6nsamheten ar
tillrdcklig. Andra (affars)losningar eller behov kan sakert andra detta till ett mer positivt utfall.
Med dagens randvillkor sa behdver férutsattningar férandras for att fa en ekonomi, andrade
forutsattningar kan innebara andrade tariffer, anslutning till fjarrvarme och kostnader for varme
och/ eller andra energikallor.

6.2 Energiutbyte mellan fastighet och lokal med kylanlaggning

De organisationer, fastighetsbolag och hyresgaster som huvudsakligen ar involverade i denna
studien har relativt traditionella organisationsstrukturer for respektive bransch. Det innebar att
hyresgasten i form av en avtalsansvarig traffar en forvaltare eller uthyrare vid omférhandling
av hyreskontrakt. Oavsett tjanstetitel sa ar det sallan eller aldrig personer, med kunskap om
energiatervinning av komplexa system, som sitter med vid omférhandlingen eller som har
initierat fragan om atervinning.

Det ar vid omférhandlingar av hyreskontrakt som chansen ar som stérst att patala férandringar
eller justeringar som man vill fa genomférda. Det géaller saval hyresgast som hyresvard.

BELIVS Innovationskluster 24



Organisationernas struktur och strategi samt hur man handlagger hyresférhandlingarna ar
med andra ord extremt viktiga for att fanga energiférbattringsférslag av alla de slag.

Om det daremot finns inneklimatproblem eller andra driftproblem som diskuteras vid
omférhandlingar och man kopplar in tekniska konsulter for att I6sa problemen sa okar
sannolikheten att det dven kommer forslag per automatik om det gar att spara energi.
Teknikerna kanner till att/ hur en teknisk installation kan utféras och tekniken finns att tiliga. Da
hittar aven parterna ofta pragmatiska I6sningar, pa inradan fran konsulterna, sa att man slipper
matningar av energimangder mm. De flesta vet att det kan vara valdigt administrativt
betungande att félja upp avtalen da en mangd faktorer maste verifieras. Pa motsvarande satt
kommer ofta energieffektiviseringsférslagen upp pa bordet vid mindre projekt och
ombyggnader.

Beroende pa typ av hyreskontrakt, varm- eller kallhyra, kommer incitamentet for att justera
hyresavtalet bero pa vem som far storst fordel. | vissa fall kan det aven vara en policyfraga da
man har en hallbarhetspolicy som skall implementeras.

En stark drivkraft, och i vissa fall den enda for fastighetsédgare, ar att goéra
energieffektiviseringsatgarder dar man investerar i hyresgastens “anléaggning” och man kan
Oka och forbattra driftnettot for fastigheten. Just det faktumet att det kan vara fragan om att
investeringen ibland maste goéras i motpartens anlaggning utgér ofta ett hinder i
foérhandlingarna.

Det 6vergripande problemet ar kunskapsbristen avseende vad man kan uppna genom att
samordna energiflddena i byggnaderna. Med kunskapen om hur man kan energieffektivisera
med hjalp av 6verskottsenergin sa kommer fragan upp pa férhandlingsbordet da det ar en win-
win situation dar bagge parterna kan vinna pa ett energiavtal och energidoverenskommelse.

Att reducera energibehoven for att minska CO; utslappen férutsatter nya grepp. Denna
studie har sammanstallt kunskaper om hur nulaget ser ut i befintliga byggnader i Sverige dar
det finns livsmedelskyla. | lokaler med livsmedelskyla finns stora mangder energi som oftast
kyls bort istéllet for att tillvaratas. Férutsattningar for att tillgé denna energi kan se
annorlunda ut framdver. Samtidigt kan de mdjligheterna, behoven och den struktur som idag
finns utgdra en grund for det fortsatta arbetet med att se dver atgarderna som majliggér 6kad
energieffektivisering och minskad miljopaverkan. Samverkan mellan olika aktérer, bade
internt i organisationen, och externt kan bidra till fler avtal och energiéverenskommelser. En
Okad samverkan bygger aven pa en 6kad kunskap och férstaelse om situationen som
uppstar da det finns en kylanlaggning som hor till lokalen.

Okad kunskap

Projektet har identifierat en avsaknad av energiavtal som innefattar hur varme fran kylsystem
tillvaratas. Tekniken finns tillganglig, i befintliga byggnader, men det saknas avtal pa det icke-
tekniska planet mellan parter sasom hyresgast och fastighetsagare.

Denna studie visar, att andelen varme som finns att tillga fran svenska butikers kylsystem
motsvarar 294 kWh/m?, ar. Samtidigt uppskattas livsmedelshandelns ytor till 4,3 miljoner m?.

En yta pa 4,3 miljoner m? ar troligen i underkant da den av totala ytan i 6vrig handel (10,4
miljoner m?) innefattar t ex sméa butiker och bensinmackar. Med ett uppvarmningsbehov pa
140 kWh/m? for livsmedelshandeln ser det ut att vara majligt att tiliga varme utanfor den egna
butikens systemgrans. D& kylbehovet varierar mycket éver aret kommer aven tillgangen till
varmen att variera under aret. Var och hést finns mycket déverskottsvarme att tillvarata,
skillnader kan aven vara beroende pa dag och natt.

Kunskap och underlag for energibesparingspotentialen innefattande olika butikskoncept,
installationslésningar och etableringslagen kan bidra till en 6kad forstaelse som i
forlangningen innebar att man ser 6ver och tillvaratar tillganglig energi fran kylsystemen.
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Okad energieffektivisering och minskad miljépaverkan

Det foreligger skal att tydliggdra incitamenten som finns for de olika inblandade parterna vid
en energidverenskommelse. Bade hyresgasten och fastighetsagarens incitament och dess
betydelse for fastighetens ekonomi. En 6kad energieffektivisering innebar en minskad
miljdpaverkan. Nar tva parter méts, i en forhandling, ar det darfér av stor vikt att man ser att
man kan dela pa vinsten som uppstar vid energieffektiviseringen.

En del och fatal férsok har genomforts att skapa energiavtal, t ex med fjarrvarmeleverantorer.
De "6verenskommelserna” ar antingen valdigt fa eller existerar inte langre. En trolig orsak ar
att inte bagge parterna langre tyckte att de gynnades i dverenskommelsen vilket innebar att
det blev ett projekt som inte sedan kunde fortsatta vidare.

Okad nytta

Studien har identifierat att det finns ett 6kat behov som ligger pa organisatorisk art. For att
uppna systemeffektiviteten forutsatts att man kan jobba i ratt sammansatta projektgrupper
vid omférhandling av hyresavtalet (med ratt kompetenser).

Hyresavtalen, dar energiavtalen ingar, innefattar flera olika behov av kompetenser sasom
teknik, ekonomi och milj6. Om ett avtal upprattats ar det oftast i samband med ett projekt. En
begransning i det langsiktiga resultatet kan da vara att avtalet som uppréattats inte efterlevs i
avsaknad av den ursprungliga projektgruppen.

7 Fortsatta arbeten och behov

Den generella slutsatsen ar att det finns stor potential till 6kad energieffektivisering och
samtidigt minskad miljébelastning genom att 6ka andelen energiéverenskommelses mellan
fastighetsagare och hyresgast. Framférallt genom att se 6ver de avtalsmassiga formerna for
befintliga byggnader.

Ledning och organisationsstruktur kan paverka avtalens utformning da de férhandlas och
omférhandlas. Den organisation som fanns vid byggnationen ar inte sjalvklart densamma
senare vid omférhandlingar. Darav finns behov av att se dver organisationens struktur som
idag finns vid nybyggnation relaterat till befintlig byggnad da avtalen férhandlas och
omforhandlas. Olika forutsattningar och kunskaper paverkar mojligheterna. En annan
intressant aspekt ar att se over hur olika hyresavtal och dess utformning paverkar
systemeffektiviteten. Ett exempel kan vara att hitta former for avtal utan komplicerad matning
knuten till den ekonomiska delen av avtalet. Okad nytta som belyses ar av stor vikt. Detta &r
ett kontinuerligt arbete och kan @aven manga ganger vara en fraga som hoér hemma hos
ledningen i organisationen. For att fa ett kontinuerligt arbete i organisationen och med de
parter, bade internt och externt, forutsatts darfor en aterkoppling som goér det magjligt att se
over forbattringspotentialen.

Okad kunskap om avtalens utformning kan bidra till fler energiavtal dar energi-
Overenskommelsen utformas. En god hjalp skulle kunna vara att ta fram en mall och tips pa
hur ett energiavtal kan se ut. Har kan &ven belysas olika fragestallningar, schabloner och
behov av utredningar som behdvs. Att det finns trovardig kunskap och information att tillga ar
av stor vikt. Speciellt ifall man inte har radighet 6ver systemen som man investerar i.

For att uppna en 6kad energieffektivisering och minskad miljépaverkan har utvecklingen gatt
mot att nastan alla foretag har en hallbarhetsansvarig som aven arbetar mot miljocertifieringar
i byggnader som kraver en 6kad kunskap inom detta omradet.

Andelen livsmedelskyla i butiker har 6kat. Men med 6kad energieffektivisering minskar aven
energibehoven. Trots, 6kad energieffektivisering, kommer det framdver vara I6nsamt att
tillvarata varme fran kylsystemen. Vid uppvarmning av lokaler ar det t ex mest hallbart att tillga
det som redan producerats och finns att tiliga fran sin egna verksamhet, i detta fallet varme
fran kylsystemet som kan anvandas till t ex butikens egen uppvarmning.
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Finns vilja vid avtalets ingdende fran bada hall att genomfdra ett avtal och energieffektivisering
borde séledes den viljan 6ppna upp en mdjlighet for fler mdjliga energiavtal med
energidverenskommelser. For att skapa viljan férutsatts aven att det finns kunskaper som
beskriver hur mdjligheterna ser ut. Med anledning av att det saknas en beskrivning av hur
mojligheterna ser ut beskriver denna rapport argument och kunskaper som férhoppningsvis
skall kunna bidra till att minska pa de hinder som idag uppstatt och finns mellan aktérerna for
att framja energieffektivisering.

Denna studien har presenterat hur marknaden ser ut. Ett fortsatt och djupare arbete och
demonstration (fallstudier) foreslas dar man tillsammans med parterna foljer och mater upp
hur varmen tillvaratas fran kylanlaggningen. Da flera olika aktorer kan innefattas ser BELIVS
det som ett viktigt omrade fér samverkan. Detta kan belysa olika incitament som kan skiljas at
beroende pa de forutsattningar och randvillkor som existerar nar avtal diskuteras. Det ar inte
sakert att en utarbetad metodik ar framgangen da férutsattningar och kompetens i fragan kan
vara av storre vikt. Vidare vore det av intresse att se hur man férenklar avtal som utformas pa
ett satt som innebar att man minskar kraven pa matningar.

Bilagor

| bilagorna finns mer detaljerade uppgifter och referenser.
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Bilaga 1. Berdakning av virmemangd

Vid berakning av varme som kan tillgas fran livsmedelskyla i Sverige har foljande statistik och
antaganden anvants (om inte kalla anges nedan ingar data fran Energimyndighetens rapporter
231 Yta for livsmedelshandel uppskattas till totalt 4,3 miljoner m2, statistiken tar hansyn till att
50% av lokalens yta ar for livsmedelshandel.

Annan livsmedelshandel t ex sma butiker och bensinmackar ingar i 6vrig handel motsvarande
10,4 milj. m?. Byggnadsstrukturen inom livsmedelshandeln varierar, storst andel butik ar av
karaktaren "mindre”, for uppdelning i yta se tabell B1.1 nedan.

Tabell B1.1 Byggnadsstruktur inom livsmedelshandeln antal butiker per yta m2.

200-500 500-1000 1000- 2000- 3000- Totalt
2000 3000
Antal byggnader 701 966 706 223 783 3379

Uppvarmningsbehovet anges, baserat pa statistiken, uppga till 140 kWh/m?. Uppvarmning kan
ske pa olika satt och en fordelning presenteras i tabell B1.2. Stérst andel uppvarmning ar
baserat pa fjarrvarme. Det ar hogst troligt att andelen varme som tiligas fran foérnyelsebara
kallor, 6kat i takt med en 6kad miljomedvetenhet sedan ar 2009.

Tabell B1.2 Uppvarmningsbehov for livsmedelslokaler

Milj m?2 GWh Antal lokaler kWh/m?
Olja 0,1
Fjarrvirme 1,8 284 1178 140
El 0,8 125 963
Ovriga 1,6

Andelen livsmedelskyla har 6kat, Energimyndighetens statistik visar en 6kning motsvarande
36 kWh/m?for livsmedelskyla ar 1990 relaterat till ar 2009, tabell B1.3. Det kommer finnas mer
och mer varme att tillga i takt med en 6kad trend pa andelen kylda varor.

Tabell B1.3 Livsmedelskyla ar 1990 relaterat till ar 2009

kKWh/m?, ar Ar

STIL1 114 1990
STIL2 150 2009

For att omvandla redovisade data i statistiken fran Energimyndigheten till varmefléden antas
olika kylsystem ha olika verkningsgrader. Spridningen kan vara stor, denna rapport har antagit
att andelen el till kyl- respektive fryskompressorer ansatts till dubbelt med el till
kylkompressorer.

For COP, verkningsgrader?, berdknas andelen drivenergi per varmemangd kylbehov. For
andelen varmemangd for frys antas atga lika mycket el till kompressorn som vad systemet tar
bort fran det kylda utrymmet. Andelen el for kyl sétts till halften av transporterad varmemangd.
Detta kan aven uttryckas (pa arsbasis) som:

Kylfaktor = 2
Frysfaktor = 1

2 N&r COP 6kar medfor detta en dkad &tervinningspotential.
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Med dessa antaganden kan foljande varmemangd, som beskrivs i tabell B1.4, beraknas:

Tabell B1.4. Beraknad varmemangd foér svenska butiker baserad pa data fran STIL [2-3]

Svenska butikers  GWh/ar GWh/ar GWh/ar
Frys Kyla Totalt Totalt
Total andel Frys 1/3 Kyl 2/3
kompressorel 399/3= 133 399/2= 266 399
Berdaknade kylbehov 133 532
Beréknade 133+133= 266 266+532 = 798
varmeflode?
Tillgéngliga viarme 1264 GWh/ar
fran eller 1,3 TWh/ar
livsmedelskylsystem

Ett annat satt ar att uttrycka varmemangden pa ar per yta:
1 264 GWh / 4,3 miljoner m?= 294 kWh/ar.

Uppvarmningsbehovet angavs till 140 kWh/m?2.

Med de har erhallna vardena kan det se ut som om alla butiker alltid kan varma sig sjalva med
den egna varmen fran livsmedelskylan. Detta behdver inte gélla kallaste natten och bor darfor
kontrolleras i varje enskilt fall. Med sakerhet kan alla butiker utbyta varmen i betydligt storre
ytor an den egna butiken under stora delar av aret.

3 Summan av bade el och kylbehov eftersom kompressorns drivenergi hamnar i kylsystemet och skall kylas bort
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Bilaga 2. Livsmedelslokaler — butikens kylanlaggning och
energianvandning

En butik skiljer sig fran manga andra byggnader och lokaler. Framférallt da det finns
kylsystem som skall uppratthalla ratt temperatur for de varor som ar kansliga samt att det ar
kunder i butiken. | en butik sker det ett utbyte av varme/ kyla mellan;

o Kyldisk

e Butikens inneklimat

e Kunder och personal

e Belysning

e Varme, ventilation och kyla som férekommer i olika tillampningar

Figur B2.1 Utbytet i en butik av varme och kyla mellan olika tekniska installationer och manniskor [1.

Energianvandning och etableringslage

Forutsattningar att tillvarata och ansluta sig till olika typer av energisystem kan skilja sig at
beroende butikens etablering. | storort, centrum eller tatbebyggelse kan fler aktorer vara
tankbara aktorer att nyttja dverskottsvarme. Samma férutsattningar galler inte fér byggnader,
butiker, som ar stand alone och skiljt fran omkringliggande fastigheter.

Oavsett ifall butiken ar stand alone eller ligger i anslutning till annan fastighet bor den sjalv se
Over sina mojligheter till att ersatta eventuell extern uppvarmning med intern uppvarmning
genom att tillvarata egen éverskottsvarme fran kylsystem och/ eller ventilationsluft.

Sannolikt skiljer sig energieffektiviteten mer mellan butiker an inverkan av var sjalva butiken ar
etablerad, denna slutsats baseras pa de redovisade nyckeltal fran butiker fran olika orter och
lander (som inte hanterar varma tropiska uteklimat). | Annex 44 projektet har data
sammanstallts fran Danmark, Sverige och Holland. Ett representativt varde for
energianvandning i butik antogs till 400 kWh/m?2, ar'®l. Har relaterar m? till butikens totala yta,
och energianvandningen till summan av all elektrisk energi och évrig energi som anvants for
uppvarmning.

Energieffektiviseringspotentialen fér produkt, system och fastighet presenteras aven i BELIVS
forstudierapport BF13® Prioriterade atgarder i befintliga livsmedelslokaler foér o6kad
energieffektivisering. En beskrivning av olika incitamentbaserade hyresavtal mellan
livsmedelslokal och fastighetsadgare presenteras i BELIVS forstudierapport BFO6!'". | rapport
BFO06 diskuteras i huvudsak tekniska férutsattningar, denna studie kompletterar med underlag
avseende avtal mellan parterna.

Nagra svarigheter som framkom i tidigare studien gallande incitamentsavtal (BF06)!'")
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e Hyreskontraktets tid ar kort, oftast inte tillrackligt Iangt for att kunna avbetala en extra
investering. Dessutom finns risken att en butik forsvinner pa grund av dalig ekonomi
och da forlorar varden varmekallan som ar grunden for investeringen.

e Ansvaret for att varmekallan fungerar ar aven relaterad till hyrestiden. Det kan vara
osakert for en forvaltare att forlita sig pa en "verksamhetsinstallation”, i detta fallet en
kylanlaggning da verksamheten for lokalen framdver kan forandras.

e Drift av installation och vem som ar ansvarig kan innebara nya styrsystem och
mojligen varmepump. Detta i sin tur kan innebara mer service och 6kad kompetens
pa en mer "avancerad” installation.

e Avtalstilldagg med viten inskrivna om avtalets innehall kan ses som ett hinder i sig av
erfarna agare. Trots detta, foreslas viten, for grona hyresavtal for livsmedelshandeln
— utformning och sanktionsmajligheter (Ekberg, 2012)M.

Tekniska system och installationer i livsmedelsbutikens byggnad

| livsmedelsbutiker ar det vanligt att man har ett flertal tekniska system sasom varme,
ventilation och livsmedelskyla, med funktioner som kan motarbeta varandra. For att dessa
system ska kunna samverka och varme (ibland aven kallat spillvarme) tas till vara. Ur
energisynpunkt kravs kunskaper om de enskilda tekniska produkterna’komponenters saval
som system i livsmedelslokaler. Systemen bidrar till komplexa fragestallningar som staller
krav pa tvarvetenskapliga kompetenser inom omradet. For livsmedelsbutiker och inom hela
kylkedjan finns darmed ett stort behov av att utveckla och demonstrera basta tillgangliga
teknik for att minska pa energianvandningen och ta tillvara pa varme. | livsmedelslokalen
sker ett utbyte mellan olika tekniska installationer. Indelning kan delas in i fyra nivaer;

1) Hel byggnad: Ett system sammansatt av flera system dar samverkan sker pa samma niva
eller lagre nivaer.

2) System: Ett system sammansatt av flera delsystem, som vanligen inte samverkar med
andra system pa samma niva.

3) Delsystem: Ett delsystem, sammansatt av flera komponenter (eller andra delsystem) som
inte samverkar med andra delsystem pa samma niva.

4) Komponent: En komponent som inte samverkar med andra komponenter pa samma niva.

Det finns en direkt och/ eller indirekt koppling mellan de olika ovan ndmnda stegen fran
komponent till system for hela livsmedelslokalens vilket aven illustreras i figur B2.2 med
exempel pa olika tekniska installationer samt byggnadens interidr, byggnadsskal m.m.
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Figur B.2.2 Fran komponent till tekniska installationer i livsmedelslokalens byggnad [].
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Bilaga 3. Butikens tekniska uppbyggnad - atgard - fastighet

Fran kylsystemen transporteras varme bort, det ar vanligt att denna varmen kyls bort via
utomhusluften. Den varme som transporteras bort fran kylsystemen ar oftast vad som behdévs
for att varma butiken, en energieffektiv butik kan darfor vara sjalvférsérjande av varme om den
tillvaratar éverskottsvarmen. For butikens basta effektivitet skall butikens olika energisystem
samordnas, bade vid konstruktion och drift av systemen.

Livsmedelsbutikens installationstekniska system och byggnadens interi6r, byggnadsskal och
barande delar beskrivs i Bilaga 2 Livsmedelslokaler — butikens kylanldggning och
energianvéndning.

Aterluft

| och med att livsmedelslokalen har entréer och portar som halls 6ppna strommar aven en stor
andel ofrivillig ventilation in i butiken. Andelen aterluft som tillférs butiken kan aven paverka
inneklimat och energianvandning. Det har visat sig att andel ofrivillig luft val uppfyller kraven
pa god innemiljo ", Men drag/ ofrivillig ventilation kan aven bidra till ett okomfortabelt
inneklimat fér t ex kassapersonal som sitter nara entréerna. Det finns stor
energibesparingspotential i att anvanda ventilationssystem med aterluft i livsmedelsbutiker
(BELIVS forstudie BFO3 Energieffektiv ventilation i butiker — aterluft '®). Jamfért med enbart
uteluft har teoretiska berakningar visat en besparing pa 66% for varme relaterat till enbart
uteluft. Energibesparingspotential for komfortvarme och komfortkyla vid anvandandet av
ventilation med aterluft i jamforelse med ventilation med uteluft verifierades och mattes aven i
verkliga forhallanden i butik (BPO3 Energieffektivare ventilation i butiker — aterluft 1),
Matningarna visade pa stor besparingspotential genom att anvanda aterluft samtidigt som en
god luftkvalité uppnaddes bade med och utan aterluft. Genom att anpassa ventilationsbehoven
relaterat till uppmatt luftkvalité s& kan man spara energi utan att luftkvalitén férsamras.
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